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1.1. VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD Y REVISTON+——— J

Articulo 1. Ambito de aplicaciodn.

Las presentes normas serdan de aplicacién en la totalidad del
término ﬁunicipal de Val de San Vicente. A sus determinaciones se
ajustarda la actividad urbanistica y edificatoria, de iniciativa
publica y privada, con las limitaciones que establece la nueva Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

Articulo 2. Vigencia.

El presente documento entrard en vigor desde la fecha de su
publicacidn en el Boletin Oficial de la Provincia, en los términos que
establece el articulo 70 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local, concluyendo su vigencia con 1la aprobacién con cardcter
definitivo de una nueva revisién.

Articulo 3. Condiciones para la Revision.

El Ayuntamiento verificard la oportunidad de proceder a una nueva
revisioén a los ocho afios de vigencia de esta Revisién o en cualguier
momento, anterior o posterior, si se produjese alguna de las
circunstancias siguientes:

1. Cuando por actuaciones urbanisticas singulares o cualquier
otra causa, se modifiquen sustancialmente las expectativas de uso del
suelo.

2. Cuando se modifique el programa de necesidades establecido,
considerando que se ha llegado a esta situacidén cuando exista un
indice de crecimiento demogrdfico acumulado en cuatro afios superior
al 20% de la poblacidén existente.

3. Cuando a instancias de alguna planificacién de orden superior
se produzca la alteracién sustancial de la estructura bdsica del
término municipal, o de algunos de sus elementos (red viaria,
estdndares de servicio, etc.).

NORMAS URBANISTICAS
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1. Se podrdn realizar las modificaciones. puntuales—gué el
Ayuntamiento, de forma justificada y en cualquier momento, considere
necesarias. El expediente de modificacidn deberd tener un estudio de
la incidencia en la ordenacidn general y en los estdndares de espacios .
libres y equipamientos.

2. Las modificaciones se haran conforme a lo establecido en el
articulo 154.4. del Reglamento de Planeamiento, y siempre que no se
alteren las previsiones o los criterios sefialados en el articulo 3,
en cuyo caso se ha de proceder a la Revisidn de 1las Normas
Subsidiarias en lugar de a una modificacidén. Se tramitaraén segin los
articulos 128 y 129 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciodn
Urbana y los articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento.

1.2. CONTENIDO, PUBLICIDAD E INTERPRETACIGN DE LAS NORMAS.
Articulo 5. Contenido.

Las presentes Normas Subsidiarias estdn constituidas por los
siguientes documentos:

1. Documento de Informacidn.
2. Avance de Planeamiento.
3. Documento de Ordenacidn.

El Documento de Informacién consta de Memoria y Planos. E1
Documento de Ordenacidn estd constituido por la Memoria, las Normas
Urbanisticas y los Planos de Ordenacién.

Articulo 6. Publicidad.

La publicidad e Informacién de los documentos se regulard segun
lo establecido en los articulos, 164, 165 y 168 (Cédula Urbanistica)
del Reglamento de Planeamiento y el 70 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimeﬁ Local.

Articulo 7. Terminologia de conceptos.

Los términos utilizados en este documento y su definicidn es la
habitual en la cultura actual de la redaccién de las figuras de

NORMAS URBANfSTICAS
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Articulo 8. Interpretacidn. il

1. Los casos previstos en este documento, asi como su
interpretacidén y aplicacidn, serd objeto de resolucidén motivada del
Ayuntamiento de Val de San Vicente, siendo el érgano competente de
dicha interpretacidén el Pleno de la Corporacién, previo los informes
técnicos y juridicos pertinentes, ademds de cualquier otro que se
estime obortuno, sin prejuicio de 1los recursos que las leyes
establezcan contra los acuerdos y resoluciones municipales.

2. El Texto Refundido de la nueva Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacidén Urbana, los Reglamentos de Planeamiento, Gestidén vy
Disciplina Urbanistica y demds disposiciones complementarias que las
desarrollan, la Ley del Suelo en el Medio Rural de la Comunidad
Autdnoma, la Ley de Carreteras y su correspondiente Reglamento, asi
como la Legislacién de Régimen Local y Normas Provinciales, seradn de
aplicacién subsidiaria en aquellos extremos no especificados en las
Normas.

1.3. DESARROLILO DE 1LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
Articulo 9. Instrumentos de actuacidén urbanistica.

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias, con arreglo a lo
establecido en la legislacidn urbanistica, se procederd mediante los
siqguientes tipos de instrumentos:

A) Instrumentos de Ordenacidn.
B) Instrumentos de Gestiodn.
C) Instrumentos de Ejecucidn.

Articulo 10. Instrumentos de Ordenacidn.

Las determinaciones de ordenacidén contempladas en estas Normas,
se desarrollan o pueden desarrollarse mediante las siguientes figuras
de planeamiento:

1. En Suelo Urbano las Normas Subsidiarias definen detalladamente
la ordenacién, salvo en los casos en gue expresamente se exige la
redaccidn de Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de
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Podran redactarse Estudios de Detalle con cardcter facultativo
de iniciativa privada o publica, al objeto de mejorar las previsiones
de alineaciones, volumetria y rasantes establecidas en las Normas.

Es obligatoria la redaccién de Estudios de Detalle en promociones
de mds de ocho viviendas, en caso de viviendas aisladas, y mas de
dieciséis en otras tipologias, excepto las que se localicen en el
nicleo de Unquera y tengan definidas 1las alineaciones de la
edificacidén en los planos correspondientes.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 91 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana y el 65 del Reglamento de
Planeamiento para los Estudios de Detalle, se consideraréan
determinaciones fundamentales de las Normas no modificables ademds del
aprovechamiento, los usos urbanisticos.

2. En el Suelo Apto para Urbanizar, la Revisidén se limita a
delimitar su ambito territorial, a establecer una minima ordenacidén
definiendo la localizacidén de determinados equipamientos, espacios
libres y elementos de a red viaria, a fijar sus usos globales y los
niveles de intensidad. La ordenacién de los diversos sectores se
efectuara mediante Planes Parciales.

3. En Suelo No Urbanizable las Normas Subsidiarias definen
detalladamente la ordenacidn, salvo en los casos en que expresamente
se exige la redaccién de Planes Especiales.

4. La Ordenacion de los Sistemas Generales se desarrollara
mediante Planes Especiales, cuando se considere oportuno.

5. A fin de garantizar la adecuada conservacidén y rehabilitacién
del Patrimonio Edificado seria conveniente la redaccién de un Plan
Especial de Proteccidén y Catalogacién del mismo.

Articulo 11. Instrumentos Complementarios.

1. Con el fin de completar las determinaciones de las presentes
Normas Urbanisticas se podrdn redactar Ordenanzas gue regulen la
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Dichas Ordenanzas se tramitardan de acuerdo con 1o extablecido en
la legislacidon correspondiente.

2. Asi mismo el Ayuntamiento podra redactar y tramitar ordenanzas
que regulen los requisitos a cumplir por los proyectos y obras de
urbanizacién e implantacién de servicios urbanos, las actividades de
ocio y recreo en el Suelo No Urbanizable, la policia urbana y rural,
la guarderia y pastos de ganados, la guarderia de campos, la
utilizacidn de dreas forestales, los vertidos atmosféricos o de aguas
residuales, las condiciones minimas higiénico-sanitarias, funcionales
y de seguridad de la edificacidén y en general sobre todos aquellos
aspectos que sin contradecir 1lo establecido en estas Normas
contribuyan a un desarrollo mds preciso y eficaz de las mismas.

Articulo 12. Instrumentos de Gestidn.

1. A fin de garantizar el cumplimiento conjunto de los deberes
de cesidén, equidistribucidén y urbanizacidén, las Normas definen
Unidades de Ejecucidén en determinadas zonas de Suelo Urbano.

El desarrollo de las Normas, podrd exigir la delimitacidén de
nuevas unidades o la modificacién de la ya existentes.

Las Unidades de Ejecucidén se desarrollaran por los sistemas de
actuacidén previstos en la Ley: compensacién, cooperacién vy
expropiacién. En las fichas correspondientes a cada unidad se define
el sistema elegido. En todo caso el Ayuntamiento, a propia instancia
0 a peticién de algun interesado, podrd modificar el sistema
establecido o elegir el de las nuevas unidades, dando preferencia a
los sistemas de compensacidén y cooperacidn, salvo cuando razones de
urgencia o necesidad hagan preferible la expropiacidn.

2. De acuerdo con la legislacién, los terrenos clasificados como
Suelo Apto para Urbanizar estdn incluidos en unidades de ejecucidn,
gue coinciden con los sectores delimitados.

3. En el desarrollo de las Normas y la actividad urbanistica,
podran efectuarse reparcelaciones, parcelaciones urbanisticas vy
risticas.

NORMAS URBANISTICAS
14



[{H)

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AEHDBADG pmlm”ﬂ‘.‘iiﬁgﬁgia MismnE

Los proyectos de reparcelacién y parﬁﬁ%qg%gﬂﬁgﬁ eﬂéptﬁara&/#q
acuerdo con los articulos correspondiented d lamlmuﬁﬁ LY [ diariiield
y Ordenacidén Urbana y los reglamentos que mmé esarrqlda -

’_____ﬂ__,__ ”

3 £ - L't h ‘
Articulo 13. Instrumentos de Ejecucié# 3= THL 9

T

La ejecucidn de las determinaciones de las Normas y el desarrollo
de la actividad urbanistica y edificatoria se efectuard mediante
Proyectos de Urbanizacidn, Proyectos de Edificacidén, Proyectos y
Expedientés de otras actuaciones Urbanisticas y Proyectos vy
Expedientes de Actividades e Instalaciones. En los Proyectos de otras
actuaciones Urbanisticas se incluyen 1la tala de 4&rboles, 1los
movimientos de tierra no afectos a urbanizacién o edificacidén, el
acondicionamiento de espacios libres de parcela, la ejecucidén de
vados, los cierres @exteriores, 1la implantacién de casetas
prefabricadas, las instalaciones ligeras tipo kioscos, cabinas, etc.,
las obras civiles, los soportes publicitarios exteriores, las
instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, los
vertederos de residuos y escombros, las instalaciones de depdsito o
almacenamiento al aire libre, las instalaciones aéreas o subterrdneas
no afectas a proyectos de urbanizacidén o edificacidén y las actuaciones
provisionales con vallados, sondeos, andamiajes, ocupaciones feriales,
etc.

1.4. REGIMEN JURIDICO.
Articulo 14. Actos sujetos a licencia.

1. Estardn sujetos a licencia, los actos establecidos en él
articulo 242 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y todas las
actividades apuntadas en el articulo 13 de estas Normas.

2. A los efectos del articulo del Reglamento de Servicios de las
corporaciones Locales, se consideran Obras Mayores, las nuevas
construcciones, las obras de reforma de la estructura, las que
impliquen aumento o disminucién del volumen del edificio o modifiquen
su aspecto exterior, la demolicidén de edificios, las parcelaciones,
los movimientos de tierra y todas las que exigen la direccién de un
Técnico titulado.

Seran obras menores las no incluidas en el punto anterior.
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1. De acuerdo con el contenido del articulo 242 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, el procedimiento para el
otorgamiento de licencias se ajustard a lo prevenido en el articulo .
9 del Reglamento de Servicios de las Entidades Locales. lLa licencia
de edificacidén se otorgara siempre sobre Proyecto Bégico, firmado por
el técnico competente, con los documentos minimos exigidos por la
normativa'vigente y debidamente cumplimentado. Todo proyecto deberad
ser acompanado de la ficha urbanistica de la parcela, requerida
previamente al Ayuntamiento, justificando su adecuacidn a la misma.
Previo al inicio de las obras se deberd presentar el correspondiente
Proyecto de Ejecucidn.

2. El Ayuntamiento podrd imponer condiciones a las licencias
otorgadas para evitar su denegacidén, siendo estas condiciones
exigibles a todos los efectos posteriores. Entre las condiciones
exigibles figura las condiciones de urbanizacién, la previa aprobacidn
de un Estudio de Detalle, el plazo de ejecucidén de la obra y otras
similares.

3. Previo a la solicitud de la licencia deberd presentarse en el
Ayuntamiento la solicitud ficha urbanistica y de alineaciones con
instancia acompafiada de planos de situacién, referidos a estas Normas
a escala 1:2.000, y plano de parcela al menos a escala 1:200, con
distancias en metros a puntos de referencia fédcilmente localizables.

4. Los actos sujetos a licencia, promovidos por organismos del
Estado o entidades de interés publico, deberdn cumplir los requisitos
establecidos con cardcter general. En caso de urgencia o excepcional
interés se tendrd en cuenta el articulo 244.2 de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacidén Urbana y 8 y 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Articulo 16. Inspecciones.
Una vez obtenida la licencia de obra serd obligacién del
contratista comunicar al Ayuntamiento con una semana de antelaciédn,

el comienzo de las mismas.

Al término de la obra de edificacidén, sea de nueva planta o de
reforma, y antes de ponerse en uso, deberd solicitarse la Cédula de
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Habitabilidad, cuando resulte necesaria, el alta en la Gerencia
Regional del Catastro y la Licencia Municipal de Primera Utilizacidn,
adjuntando certificado del técnico director de la obra en los casos
no exceptuados. Esta ultima se concederd previa inspeccidn de los
técnicos municipales y comprobacién de que la obra se ajusta al
proyecto autorizado y a las condiciones de la licencia y se han
reparado posibles perjuicios en la urbanizacidn o infraestructuras del
entorno.

Las éompaﬁias suministradoras de agua y luz no podrdn efectuar
las acometidas en tanto que el promotor no les presenta la Cédula de
Habitabilidad o la Licencia de Primera Utilizacidn.

Articulo 17. Caducidad de la licencia.

Una vez obtenida la licencia de construccién se fija el plazo
maximo de seis meses para el comienzo de las obras, pasado el cual se
entendera caducada mediante su declaracién formal, en expediente
tramitado con audiencia del interesado.

Si iniciada una obra, esta fuera paralizada por un periodo
superior a seis meses salvo casos de fuerza mayor no imputables al
poseedor de la licencia, se entenderd que estd caducada conforme al
procedimiento establecido en el parrafo anterior.

Si iniciada una obra, esta no ha concluido en los plazos fijados
en la licencia (no superior a dos afnos) o en la solicitud, la licencia
se entenderd caducada conforme al mismo procedimiento.

La solicitud de prorroga no podrd rebasar un plazo superior a la
unidad del concedido inicialmente. Si la solicitud de prérroga no es
resuelta en el plazo de treinta dias hdbiles, se entenderd otorgada
por silencio administrativo positivo.

Si el poseedor de una licencia caducada pretendiere iniciar nuevo
expediente de licencia de obras, el proyecto a presentar, deberad
ajustarse a las normas urbanisticas vigentes en el momento de la nueva
solicitud.

Articulo 18. Infracciones.

La definicién, tipificacidén y prescripcidén de las infracciones
urbanisticas quedan determinadas por los articulos 261, 262 v 263 de
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De las infracciones cometidas serdn responsables los particulares
o el Ayuntamiento, conforme al articulo 264 de la Ley sobre Régimen
del suelo y Ordenacidn Urbana.

En cualquier caso serd de aplicacidén el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Ley del Suelo, que delimita las responsabilidades
y las penalizaciones por infracciones de tipo wurbanistico o
edificatorio.

Articulo 19. Construcciones provisionales.

El Ayuntamiento podrd autorizar la construccién de obras con
cardcter provisional, que deberdn ser demolidas sin derecho a
indemnizacién, en el momento en que lo acuerde el Ayuntamiento. Esta
condicidén deberd estar aceptada por el propietario y debera figurar
en el Registro de la Propiedad, segin el articulo 136 de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacidén Urbana.

Articulo 20. Edificios fuera de ordenacion.

La situacidn legal en que quedan los edificios situados en Suelo
Urbano disconformes con la ordenacién establecida en las Normas, o en
Suelo No Urbanizable incompatibles con los usos definidos, no implica
ninguna accién sobre ellos, salvo determinacidén expresa de este
documento o voluntad manifestada por el Ayuntamiento.

En los mismos se permiten obras de mantenimiento o mejora,
siempre gue no impliquen aumento de volumen edificado, o de su valor
de expropiacién, segin lo especificado en el articulo 137 de la Ley

sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

En caso de derribo, la nueva obra ha de seguir las ordenanzas que
las Normas establezcan. '

Articulo 21. Vinculacidén de terrenos.

1. En las parcelas cuya capacidad de edificacién ha sido agotada
por la edificacidn.

Cuando en el edificio que se construye, se agote el volumen
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En el resto de la parcela no se permitird ningin tipo de
edificaciones gue supongan un aumento de volumen.

Asi mismo, no se permitirdn parcelaciones o segregaciones de
fragmentos de la parcela, y su condicién de edificabilidad agotada
figurara éxpresamente en el proyecto.

2. En las parcelas cuya capacidad de edificacién no ha 'sido
agotada por la edificacion.

Cuando en el edificio que se construye, no se agote el volumen
permitido por las Normas para determinada parcela, se definira 1la
parte de la misma a que se adscribe a dicho edificio, para la cual
serd de aplicacidn lo indicado en el apartado anterior.

El resto de la parcela podrd ser objeto de segregacidén, siempre
que en ella sea posible el ejercer sus derechos de aprovechamiento
cumpliendo las determinaciones de las Normas.

En caso de cesiones unitarias para espacios de uso y propiedad
publica, estas deberdn efectuarse en su totalidad con la primera
construccidén que se ejecute sobre la parcela.

Articulo 22. Reparcelaciones.

Podrd imponerse con caracter obligatorio la reparcelacién, cuando
para la construccidén de los tipos edificatorios previstos, sea
necesaria la rectificacién de limites o la ampliacidén de la parcela,
ademds de las gue fueran necesarias para el desarrollo de los Estudios
de Detalle.

La reparcelacidn podrd ser promovida por uno de los propietarios
afectados, en caso que no pueda ejercer su derecho edificatorio, o por
el Ayuntamiento.’

Serd base de la reparcelacién ademds de la escasez de sus
dimensiones, las irregularidades geométricas de la misma que impidan
la construccidén con las determinaciones previstas en las Normas.
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2.1. REGIMEN GENERAI, DEIL SUELO.

Articulo 23. Clasificacidn del suelo.

Constituye la divisidn basica del suelo a efectos urbanisticos
y determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestidn.
De acuerdo con la realidad consolidada, su distinta posicién y
funcionalidad en la estructura general y orgdnica del territorio y el
destino previsto, las Normas Subsidiarias establecen en el término
municipal de Val de San Vicente las sigquientes clasificaciones:

a) El Suelo No Urbanizable. Es aquel que las Normas mantienen
ajeno a cualquier desarrollo urbanistico, confirmando su valor
agropecuario y natural.

En el capitulo correspondiente se establecen los diversos tipes
de Suelo No Urbanizable, diferenciando el Suelo No Urbanizable
genérico de los incluidos en dreas de proteccidén en funcidén de sus
valores especificos.

La delimitacidén general del Suelo No Urbanizable y los distintos
tipos en que se divide aparece grafiada en los cuatro fragmentos del
Plano 5 Ordenacicdn del Territorio, Clasificacidén del Suelo a escala
1:5.000.

El régimen juridico propio del Suelo No Urbanizable se recoge en
el titulo 2.3. de estas Normas.

b) El1 Suelo Urbano comprende las &reas histéricamente ocupadas
en el desarrollo de los diversos nuicleos del municipio a la entrada
en vigor de esta Revisién y aquellas otras gque contiguas a las
anteriores, por 1la ejecucidén del planeamiento, adquiriran tal
condicién en el futuro.

El Suelo Urbano se delimita en los cuatro fragmentos del Plano
5 Ordenacidn del Territorio y Clasificacién del Suelo a escala 1:5.000
y con mayor precisién en los Planos 6 y siguientes de Ordenacidén de
los Niucleos, Calificacidén Pormencorizada a escala 1:2.000.
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c) El Suelo Apto para Urbanizar comprende las dreas, gue no
teniendo las caracteristicas consideradas en el apartado anterior, se
estiman adecuadas para soportar desarrollos urbanos.

El Suelo Apto para Urbanizar se delimita en los cuatro fragmentos
del plano 5 Ordenacién del Territorio y Clasificacién del Suelo a
escala 1:5.000.

El régimen juridico propio del Suelo Apto para Urbanizar se
recoge en el titule 2.5. de estas Normas.

Articulo 24. Suelo de Sistemas Generales.

Estdn incluidos en los Sistemas Generales los terrenos destinados
por las Normas para la localizacién de 1las dotaciones e
infraestructuras determinantes de la estructura general y orgdnica del
territorio.

Estos terrenos pueden o no ser objeto de clasificacion especifica
del suelo, sin prejuicioc de gque los de nueva creacidn previstos en el
planeamiento estdn adscritos a laguna de las diferentes clases de
suelo a los efectos de su valoracidn y obtencidn.

Los Sistemas Generales se localizan en los cuatro fragmentos del
Plano 5 Ordenacidn del Territorio y Clasificacidn del Suelo a escala
1:5.000 y cuando estdn incluidos en los nucleos, en los Planos 6 y
siguientes, Ordenacién de los Nicleos Calificacién Pormenorizada a
escala 1:2.000.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucidén del suelo de
Sistemas Generales se regulan en el titulo 2.2 de estas Normas.

Articulo 25. Divisidn del suelo en razdn de su calificacion
_urbanistica.

1. Mediante la calificacidn, las Normas Subsidiarias determinan
la asignacidén zonal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de
éstos, con cardcter general para todas las clases de suelo y con
caracter pormenorizado para las Areas de Suelo Urbano.
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b) De cardcter particular:
- Residencial.
- Productivo.

Los usos de caracter dotacional pueden ser de titularidad ptiblica
o privada y formar parte de los sistemas generales o locales.

3. Los usos pormenorizados y las condiciones generales de los
distintos usos se regulan en el titulo 4 de estas Normas; la
asignacién individualizada de usos a cada parcela o finca y sus
condiciones particulares es materia propia de 1la ordenanza
correspondiente.

Articulo 26. Divisidn del suelo en razdn de la gestién
urbanistica.

1. Las Normas Subsidiarias delimitan o prevén la delimitacién de
determinados &mbitos de gestidén de Suelo Urbano y la totalidad del
Suelo Apto para Urbanizar como Unidades de Ejecucidn, a fin de
garantizar el reparto de beneficios y cargas.

2. Los Planos de Ordenacidén de los Niucleos, Calificacidén
Pormenorizada y las fichas incluidas al final de estas ordenanzas
contienen las delimitaciones y previsiones de los ambitos de gestidn
en Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar. El1 régimen propio de
estas actuaciones aparece recogido en el titulo 5.4.14. de estas
Normas.

Articulo 27. Determinacidn del aprovechamiento urbanistico.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene
determinado por las presentes Normas en razdén de la clase de suelo a
gque pertenezca, la calificacidén pormenorizada y el dmbito de gestidn
en que se encuentre.
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Articulo 28. Definicién. [ 3u-oRL 90 } {}p“\

1. Constituyen los Sistemas Generales del término municipal de
Val de San Vicente la red viaria incluyendo la autovia, las carreteras
nacionales, las carreteras comarcales, las denominadas en memoria y
planos carreteras locales nivel I, la via férrea con sus instalaciones
complementarias, los equipamientos territoriales, los espacios libres
territoriales, incluyendo las costa y los cauces de los rios, y las
infraestructuras territoriales.

El Sacratario,

Articulo 29. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los terrenos afectados por Sistemas Generales deberan
adscribirse al dominio publico. Estardn afectados al uso o servicio
gue determinan las presentes Normas Subsidiarias y deberan trasmitirse
al Ayuntamiento, con las salvedades y condiciones que se fijan a
continuacidn.

2. Los terrenos de Sistemas Generales, que tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto, mantendran su
titularidad piiblica o privada, sin que deban trasmitirse al
Ayuntamiento de Val de San Vicente.

3. Los terrenos afectados por Sistemas Generales, dque en la
actualidad son de titularidad privada y no estdn incluidos en el
apartado anterior, deberdn trasmitirse al Ayuntamiento, quien los
incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de obtencidn que se
regulan en las presentes Normas Subsidiarias de conformidad a 1lo
dispuesto en la Ley del Suelo y Ordenacidn Urbana y sus Reglamentos.

Articulo 30. Procedimiento de obtencidn de los Sistemas
Generales.

1. Las presentes Normas Subsidiarias programan la obtencidn de
los terrenos destinados a Sistemas Generales, no incluidos en el
apartado 2 del articulo anterior, que en la actualidad son de
titularidad privada, mediante los mecanismos de expropiacidn forzosa
o cesioén.

2. Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal
de acometer la ejecucién de cualguier elemento de los Sistemas
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3. Los propietarios de terrenos destirmados—=a—Sistemas—CGemeraies

en las Normas Subsidiarias, en los gue no este previsto el sistema de

expropiacién, serdn compensados mediante la adjudicacidén de

aprovechamientos en los suelos correspondientes, que adquiriran de

acuerdo con los mecanismos previstas en la legislacidén y en estas
Normas.

Articulo 31. Ocupacidén de terrenos de Sistema Generales.

1. El1 Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a
Sistemas Generales, sin necesidad de acudir a la expropiacidén forzosa,
una vez gque se haya iniciado al procedimiento de reparcelacidén o
compensacioén de la Unidad de Ejecucidén correspondiente.

2. El procedimiento de ocupacién de tales terrenos serd el
descrito en 1los articulo 53 y 54 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

2.3. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 32. Definicidn.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellas dreas del territorio
municipal que por sus condiciones naturales, su caracteristicas
ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario, su
relacidén con las infraestructuras, su localizacién dentro de la
estructura orgdnica del municipio, o razones semejantes, deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacidn.

Articulo 33. Divisidon y delimitacidén del Suelo No Urbanizable.

l. A los efectos de la diferente regulacidn de las condiciones
de uso, el Suelo No Urbanizable se divide en dos categorias:

-~ Suelos No Urbanizables genéricos.
- Suelos No Urbanizables incluidos en Areas de Especial
Proteccidn.
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3. Los Suelos No Urbanizables incluidos en Areas de Especial
Proteccidn, en funcidén de los valores o condiciones que determina su
proteccidén, pueden ser de los siguientes tipos:

a) Areas de Especial Proteccidén por su Valor Ecoldgico-
Péisajistico. La costa.

b) Otras Areas de Especial Proteccidén por su Valor Ecoldgico-
Paisajistico.

c) Areas de Especial Proteccidn por su Valor Agropecuario.

d) Areas de Especial Proteccidn por su Valor Agricola Intensivo.

e) Areas de Especial Proteccién por su Valor Forestal.

f) Areas de Especial Proteccidn de las Infraestructuras.

En los cuatro fragmentos del Plano 5. Ordenacidn del Territorio,
Clasificacién del Suelo se delimitan 1las diversas &reas,
especificdndose respectivamente con el tramado correspondiente.

Articulo 34. Régimen urbanistico.

1. Cualguiera gue sea su categoria, el Suelo No Urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a 1la
edificacidén, al uso y a las transformaciones que sobre él1 impusieran
estas Normas Urbanisticas o las que se dedujeran de aplicacién
posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna indemnizacion,
siempre que tales limitaciones no afectasen al valor inicial que posee
por su explotacién afectiva, o no constituyan una enajenacién o
expropiacién forzosa del dominio.

2. Cuando se produijeran descubrimientos arqueoldgicos
paleontoldgicos, mineralégicos, geoldgicos y otros histéricos o
culturales, en areas cuyas determinaciones no resulten adecuadas con
la proteccion de los mismos y previa decisidn del Organismo o Entidad
competente, los terrenos afectados quedardn automdticamente sujetos
a la suspensién cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos
para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria
modificacidén del planeamiento para alterar la regulacién urbanistica
de modo gue se ajuste a la nueva situacidén. Dichos descubrimientos
deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades
u Organismos competentes para su comprobacidén, proteccién o
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En el Suelo No Urbanizable solo pbédrén—realizarse parceladiones
rusticas, prohibiéndose las parcelaciones urbanisticas, con la sola
excepcidn de las divisiones de cosa comin adquirida a titulo lucrativo
tanto "mortis causa" como "inter vivos", siempre que en este ultimo
caso el transmitente esté vinculado con todos los condominios
adquirientes por relacidn de parentesco hasta tercer grado.

2.4. REGIMEN DEL SUELO URBANO.
Articulo 36. Definicidn.

Constituyen el Suelo Urbano aquellas dreas del territorio
municipal que por las caracteristicas de sus infraestructuras vy
servicios urbanos, por estar incluidas en zonas consolidadas de
edificacidén o por sus caracteristicas y localizacién en la estructura
orgdnica del municipio pueden soportar procesos urbanisticos.

Articulo 37. Delimitacién.

El Suelo Urbano se delimita de manera genérica en los cuatro
fragmentos del Plano 5. Ordenacidén del Territorio, Clasificacién del
Suelo, y en detalle en los Planos 6 y siguientes, Ordenacidén de los
Nucleos, Calificacidn pormenorizada.

Articulo 38. Régimen urbanistico.

l. En los planos de Ordenacidén de los Nicleos, Calificacidn
Pormenorizada se seflalan y delimitan aquellas dreas del Suelo Urbano
en las que las Normas Subsidiarias precisan o prevén el ulterior
desarrollo de sus determinaciones mediante la formulacidén de los
instrumentos de planeamiento, gestidn o ejecucidn, que responderan a
los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes
a la Unidades de ﬁjecucién o al ambito del Plan Especial de Reforma
Interior.

El régimen urbanistico de esas dreas es el comin al Suelo Urbano
gue se regula en las presentes normas, sin perjuicio de las
condiciones particulares gue en la ficha se sefialan para la ordenacidn
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2. En el resto del Suelo Urbano léE“ﬁBfﬁaE“SﬁEEIHTEfTEE“BBﬁ%1enen
la asigna01én de usos pormenorizados para cada una de las zZonas en gue
se estructura, asi como la reglamentacidn detallada del uso y volumen
de los terrenos y construcciones y demds determinaciones, que a tal
fin sefiala el articulo 72.3.A de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Articulo 39. Derechos y deberes de los propietarios.

Los propietarios de terrenos incluidos en Suelo Urbano tendran
los derechos y deberes especificados en los articulos 19 al 42 de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 40. Régimen de las Unidades de Ejecuciodn.

1. En tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos
de planeamiento, gestidn o ejecucidén que las presentes Normas prevén
en la Unidades de Ejecucidn, no podrdn otorgarse licencias para los
actos de edificacidén y uso del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras y obras de nueva planta o reformas con
aumento de edificabilidad.

2. Las condiciones particulares de ordenacién, gestidén o
ejecucidon de la Unidades se establecen en el Capitulo 5.4.13 de las
presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 41. Condiciones previas para la edificaciodn.

1. En el Suelo Urbano, ademds de las limitaciones gue imponen las
Normas Subsidiarias y el planeamiento que lo desarrolle, no podrd
edificarse hasta que no se de cumplimiento a las siguientes
condiciones:

a) En el caso de parcelas incluidas en Unidades de Ejecucidn,
previamente a la concesién de la licencia, deberian formalizarse a
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b) Que la respectiva parcela ne §?E§E§§féﬁiﬂficiéigilde solar,
salvo que se autorice por la Admipistracicn Q se egure por la
propiedad de la parcela, la ejecucidén simultansa de—ta—usband'zacidn
y de la edificacidn mediante las condiciones y garantias adecuadas,
reguladas en el articulo 33.2 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y

Ordenacidn Urbana y los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

c) Que hayan cumplido previamente los trdmites del sistema de
actuacidén correspondiente y que haya adquirido firmeza en via
administrativa el acto de aprobacidén del Proyecto de Reparcelacion o
Compensacidén, si uno u otro fuesen necesarios para la distribucidn de
beneficios y cargas.

2. Tendrdn la consideracidén de solar aquellas superficies de
Suelo Urbano aptas para la edificacidén, gque reunan las condiciones
sefialadas en el articulo 47 de estas Normas.

2.5. REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.
Articulo 42. Definicidn.

Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar adquellas dreas del
territorio municipal que por sus caracteristicas y su relacidn con los
nicleos urbanos, las Normas consideran adecuadas para ser urbanizadas
y soportar procesos urbanisticos, una vez ordenadas.

Articulo 43. Delimitacidn.

El Suelo Apto para Urbanizar se delimita en los cuatro fragmentos
del Plano 5. Ordenacién del Territorio, Clasificacidn del Suelo.

Articulo 44. Régimen urbanistico.

1. Las Normas Subsidiarias delimitan el &mbito territorial y
fijan los usos globales y niveles de intensidad. En las fichas
correspondientes a cada sector se establecen los criterios generales
de ordenacién en relacién a la estructura general del territorio,
definiendo determinados elementos de la estructura viaria y del
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2. El desarrollo urbanistico de 10L3$b Séiig luidos tomo |Suelo
Apto para Urbanizar se efectia mediente—I05  Instrumentos de
planeamiento, gestidn o ejecucidn previstos en la Ley, gue responderdn

a los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes.
a los diversos sectores.

Las determinaciones vinculantes gue reflejan cada una de dichas
fichas se entenderdan a todos los efectos como determinaciones de las
Normas Subsidiarias, sin perjuicio del margen de concrecidén que la Ley
o las propias Normas atribuyen a los instrumentos de planeamiento
previstos para su desarrollo.

Articulo 45. Derechos y deberes de los propietarios.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en Suelo Apto para
Urbanizar tendrdn los derechos vy deberes especificados en los
articulos 19 al 42 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidén
Urbana.

2. En tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos
de planeamiento, gestidn o ejecucidén que la legislacidn prevé, los
terrenos clasificados como Suelo Apto para Urbanizar estardn sujetos
a las limitaciones especificadas en el articulo 44 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica de la Ley del Suelo.

Articulo 46. Condiciones previas para la edificacién.
En el Suelo Apto para Urbanizar, ademds de las condiciones

impuestas en los articulos anteriores, serdn aplicables las
correspondientes al Suelo Urbano, definidas en el articulo 41.
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Articulo 47. Solar. :

H
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1. Para gque una parcela sea considerada como solar ha de cumplir
las condiciones que continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento.

Tener aprobado el planeamiento que las Normas Subsidiarias o
instrumentos posteriores sefalen para el desarrollo del &rea y estar
calificada con destino a un uso edificable. '

b) Condiciones de urbanizacidn.

I. Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga
pavimentada la calzada y aceras, o solucidn constructiva andloga al
nivel existente en el nicleo que se localice, y disponer de
abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas, en conexidén con la red
de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

II. Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores
requisitos se asegure la ejecucidén simultdnea de la edificacidn y de
la urbanizacidén, con arreglo a las garantias fijadas en el articulo
40 del Reglamento de Gestidn.

c) Condiciones de gestidn.

Para gue una parcela sea edificable deberd tener cumplidas todas
las determinaciones de gestidn que fijen los instrumentos definidos
en las Normas Subsidiarias o las figuras de planeamiento que los
desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la Unidad
de Ejecucidén en la que puede estar incluida para la distribucidn de
las cargas y beneficios del planeamiento.

2. Ademds de las condiciones descritas en el apartado anterior,
deberd cumplir las que sean aplicables en funcién de la calificacién
pormenorizada de la parcela y el uso al gue se destine.
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Lo que se hace puablico en cumplimiente de lo estable-
cido en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la
Ley del suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacion, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime oportuno.

Santander, 26 de septiembre de 2000.—E| secretario de
la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas

Martinez.
00/10609

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucidn aprobando la modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias de Puente Viesgo.

La Comisién Regional de Urbanismo en sesion de fecha
22 de septiembre de 2000 adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

wAprobar definitivamente la modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias de Puente Viesgo consistente en
afiadir en la Ordenanza de suelo urbano NP dentro de los
usos compatibles el de residencial de vivienda unifamiliar
adosada y/o pareada cuando se trate de viviendas de pro-
teccién oficial, y en el cambio de Ordenanza de una par-
cela urbana de U1 a U2, igualmente al objeto de pramo-
ver viviendas de proteccian oficial.»

Lo que se hace plblico en cumplimiento de lo estable-
cido en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la
Ley del suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacién, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime oportuno,

Santander, 26 de septiembre de 2000.—El secretario de
la Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas

Martinez.
00110610

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucidn aprobando las modificaciones puntuales de
las Normas Subsidiarias de Val de San Vicente.

La Comision Regional de Urbanismo en sesion de fecha
22 de septiembre de 2000 adoptd, entre otras, el siguiente
acuerdo:

«Aprabar definitivamente las modificaciones puntuales
de las Normas Subsidiarias de Val de San Vicente consis-
tentes en:

a) La nueva redaccion del articula nimera 48, apartado
c) en el que se establece que «en |as plantas de tipologia
de vivienda colectiva, no computa a efectos de coeficien-
tes de edificabilidad y de techo edificable la superficie de
las mismas destinadas a uso de trasteros, casetones de
ascensores, depositos y otras instalaciones comunitarias
con acceso exclusivo desde espacios comunes, asi como
la superficie destinada a dichos accesos. En otras tipole-
glas y para todos los demas usos se considera superficie
edificada a efectos de calculo del coeficiente de edificabi-
lidad y del techo edificable la parte de la misma cuya
altura libre es mayor de uno cincuenta metros (1,50 m).

b) Carreccian de errores de planimetria en la delimitacidn
de la Unidad de Ejecucion nimero 2. (U.E.2) de Unquera.»

Lo que se hace publico en cumplimiento de o establecido
en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del
Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la Ley del suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacién, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime oportuno.

Santander, 26 de septiembre de 2000.—El secretario de la

Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas Martinez.
0010605

AYUNTAMIENTO DE ALFOZ DE LLOREDO

Informacidn publica de la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle de la ordenacién de terrenos para dar acceso a
parcelas, en Orefia.

Visto el Estudio de Detalle y al objeto de realizar en
base al mismo la ordenacién de los terrenos que dan
acceso a las parcelas construidas en el barrio Espinaleo
de Perelada, Orefia, donde existen actualmente seis
viviendas con prevision de construccion de otras cuatro,
término municipal de Alfoz de Lloredo, presentado a ini-
ciativa de dofia Teresa Cuesta Sanchez-Vallejo.

Vistos los informes técnicos favorables.

De conformidad con lo dispuesto en el texto refundido
de |a Ley del Suelo y Ordenacién Urbana y concordantes
del Reglamento de Planeamiento y del Reglamento de
Gestign Urbanistica.

Conforme a las atribuciones conferidas a este alcalde
por la Ley 7/85, de 2 de abril, articulo 12.1.m, modificado
por el Real Decreto Legislativo 5/1996, de 7 de junio, de
Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo y articulo
21.1.j) de la Ley 11/99, por la que se modifica la Ley de
Bases de Regimen Local.

RESUELVO

Primero.—Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle y al
objeto de realizar en base al mismo la ordenacion del
terreno, estableciendo alineaciones y rasantes del vial
que sirve de acceso a las parcelas construidas en el barrio
Espinaleo de Perelada, Orefia, presentado a instancia de
dofia Teresa Cuesta Sanchez-Vallejo.

Segundo.—Someter a informacién pulblica dicho pro-
yecto, mediante anuncios en el BOC y diarios de mayor
circulacion de la provincia, durante el plazo de veinte dias
habiles, a contar desde su publicacion en el BOC.

Alfoz de Lloredo, 7 de septiembre de 2000.—-El alcalde
(ilegible).

(0/10451

AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

Informacién publica de la aprobacion inicial del Esiudio de
Detalle de la Unidad de Ejecucién nimero 3.

Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento el Estudio
de Detalle que desarralla la Unidad de Ejecucién numero
3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
el mismo se hace publico por plazo de quince dias, a efec-
tos de reclamaciones.

Argofios, 27 de septiembre de 2000.-El alcalde,
Joaquin Fernandez.

00110430
AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

Informacion publica de Ia aprobacion inicial del Proyecto
de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion nimero 3.

Aprobado inicialmente por este Ayuntamientc el
Proyecto de Urbanizacion que actta sobre la Unidad de
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Articulo 48. Terminologia y critenigs de.nediFion Secrotario,

Dfmul de Cantabria de facha

1. En aquellos articulos en que las!H?Fqﬁ§Lh%%ﬁ reﬁé%éﬁ01a 3 los
conceptos de parcela, parcela mninim alineacidnes,
rasantes, retranqueos, tipologia, superflcle ocupable, coeficiente de
ocupacidén, superficie libre de parcela, superficie edificada,
superficie 4til, coeficiente de edificabilidad, sdélido capaz, altura '
de cornisa, altura de cumbrera, altura libre de piso, etc., se
refieren a la definicidén habitual de estos términos en la cultura
urbanistica.

Los criterios utilizados para su medicidn son los habituales en
la misma, con las siguientes concreciones:

a) En_la planta sdtano la superficie edificada no computa a
efectos del cdlculo del coeficiente de edificabilidad y del techo
edificable.

b) En la planta semisdtano se considera superficie edificada a
efectos del calculo del coeficiente de edificabilidad y del techo
edificable, la parte de la misma_cuyo paramento de techo se encuentra..
~a mas de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m.) por encima de
la rasante natural del terreno en contacto con el edificio.
1ﬂobﬁﬂc¢%ﬁ ?0Fﬁﬂ%?1mE\GOCRBQE'ZCﬁﬁ5 o o
c) En las planta bajocubierta se considera superficie edificada
a efectos del cédlculo del coeficiente de edificabilidad y del techo
edificable, la parte de la misma cuya altura libre es mayor de uno con
c1ncuenta metros (l 50 m.).

d) La superficie de los porches, espacios asoportalados,
balcones, balconadas, terrazas y miradores tradicionales (aguellos gue
tienen por detrds otra fachada) computa al 50% a efectos del cdlculo
del coeficiente de edificabilidad y del techo edificable, excepto gue
sean de uso publico.

Articulo 49. Plantas de la edificacidn.

1. Planta sétano.

Se entiende por planta sdétano agquella que en su totalidad o al
menos en un cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificada,
tiene su paramento de techo por debajo de la rasante del terreno en

contacto con el edificio.
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La altura libre no serd inferio%cgm%d con'ﬂei%%éjﬁgfggsl(z,zo
m.), salvo cuando las normas de uso e$ﬂ§ﬁ@@ﬁéhﬁB&@raé'@%ﬁﬁéhc1as. Su
ocupacién en planta no podra excedeldfiipyls @ én retrangueos
definidos, excepto cuando el Ayuntamleﬂtguid?aut&ﬁi e previk petlicién
razonada de la propiedad, para resolver las Tecesidades funcichales
de aparcamiento, siempre gque no se invada el subsuelo de viales
publicos.

2. Planta Semisdétano.

Se entiende por planta semisdétano aguella en la que su totalidad
o al menos un cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificada,
tiene el plano de suelo a cota inferior de la rasante natural y el
plano de techo por encima de dicha cota.

La altura libre no serd inferior a dos con veinte metros (2,20
m.) m.), salvo cuando las normas de uso establezcan otras exigencias.

3. Planta Baija.

Se entiende por planta baija aquella que se sitda por encima de
la plata sétano o semisdétano real o pOSlble, y cuyo pavimento esté a
menos de un metro (1 m.) sobre la cota media de las rasantes de los
viales de acceso al edificio o de las rasantes naturales del terreno
en contacto con la edificacién.

La altura libre de planta de piso se determinard en funcidn del
uso y de las condiciones particulares de la zona en gue se localice.

4, Entreplanta.

Se entiende por entreplanta aguella gque en su totalidad tiene el
forjado de suelo en una posicidén intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja o de piso.

Se admite 1la construccién de entreplantas siempre gque su
superficie Util no exceda del cincuenta por ciento (50%) de 1la
superficie dtil del local al que esté adscrito. La superficie ocupada
por la entreplanta computard a efectos del cdlculo del coeficiente de
edificabilidad y del techo edificable. La altura libre minima por
encima y por debajo de la entreplanta serd la correspondiente al uso
a que se destine.
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5. Planta de piso.

§ APROBADO por la Com’sidn Regions! ¢ Srbanismo do
quella cuyo

S i it 37 |
PUBLICADD e ol Boletin B} Sacretario,
La altura libre de planta de p g@"'é‘é“jﬁ&@gﬁﬁﬁinary‘ en fundién del

uso y de las condiciones particulare 3@eEE&_z§ﬁaJen e ldcalice.
§—

Se entiende por planta piso lo estd

situado por encima del forjado de t

6. Planta &tico.

Se entiende por planta dtico la dltima planta de un edificio,
cuando su superficie edificada es inferior a la normal de las
restantes plantas y sus fachadas se encuentran retranqueadas, total
o parcialmente de los planos de la fachada del edificio.

7. Planta de bajocubierta.

Se entiende por planta de bajocubierta aquella, eventualmente
abuhardillada, que se situa entre la cara superior del forjado de la
ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la
cubierta inclinada.

_ ROC a°* &6
Articulo 50. Cubiertas. ¥ﬂcﬂ>tf¢(;ai>c> 3} mado 2902

1. Las pendientes de los faldones de las cubiertas no podrén
superar el cincuenta por ciento y la distancia entre el ultimo forjado
horizontal y la cumbre de la cubierta no podrd ser superior a cuatro
con cincuenta metros (4,50 m.), u otra medida mas restrictiva definida
en las condiciones particulares de las calificaciones pormenorizadas.

2. Los faldones de cubierta podrdn interrumpirse con elementos
abuhardillados que sobresalgan por encima de la misma o por elementos
de cota inferior al propio falddén de la cubierta.

3. La suma de longitudes en planta Ade 10;4Oelementos
abuhardillados serd inferior al veinticinco por ciento (25 %) de la
longitud total de la fachada susceptible de alzado independiente, en
el supuesto de que el abuhardillado no sobrepase la linea tedrica que
con inclinacidén de cuarenta y cinco grados parta del encuentro de la
vertical de fachada sin vuelos con la cara inferior de la linea de
cornisa. En el supuesto de sobresalir del perfil anteriormente
definido la suma de longitudes de estos elementos abuhardillados serd
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3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
3.1, CONDICIONES GENERALES
Articulo 50. Cubiertas

1. Las pendientes de los faldones de las cubiertas no podran superar el cincuenta por ciento y
la distancia enire el Ultimo forjade horizontal y la cumbre de la cubieria no podra ser superior
a cuatro con cincuenta metros (4,50 m.), u ofra medida més restrictiva definida en las
condiciones particulares de las calificaciones pormenorizadas.

2. Los faldones de cubierta podran interrumpirse con elementos abuhardillados que
sobresalgan por encima de Ia misma o por elementos de cota inferior al propio faldén de la
cubierta.

3. Lasuma de longitudes en planta de los elementos abuhardillados sera inferior al 40% de la
longitud tofal de la fachada susceptible de alzado independiente, pudiendo interrumpir
incluso la linea del alero.

Los buhardillones se dispondran en armonia con la composicién general de los huecos del
edificio. Su‘anchura en ninglin caso podra ser superior a dos metros (2,00 m.), y su altura
con respecto al pavimento inferior no superara los dos con cuarenta metros (2,40 m.). En el
caso de plantearse dos 0 mas elementos abuhardillados, estos estaran separados entre si
par una distancia minima de dos metros y medio (2,50 m.).

4, Las cubiertas deberan tener un acceso desde la caja de escaleras u otro espacio de uso
comun, a fin de posibilitar la obligada limpieza o policia de los mismos.

(Aparlados 3 redactado segun la Modificacion Puntual nimero Il de fas NN.SS. de Val de San Vicente aprobada
definitivamente por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion ordinaria celebrada en fecha 29 de
junio de 2007)

Modificacion Puntual namero lli 1

Plaza Doclores Sanchez de Cos, 2 » 39548 PESUES * Teléfono 94271 8011 = 942718078 Fax  C.L.F. P - 3909500-E
E-mail: ayloval@iena.es * www.aytovaldesanvicente.com
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4. Los buhardillones se dlspondré““én*armeﬁ&areen-la_qgmgg_icién
general de los huecos del edificio. Su anchura serd como maximo de uno
con cincuenta metros (1F5§:b ) ¥ su altura respecto al pavimento .
inferior a dos con cuarenta metros (2,40 m.). Debidamente justificada,
en funcidn de la composicidn del edificio o la resolucidén del contacto

con el edificio colindante se admiten elementos de mayor anchura.
Sepaces  2Tp M

5. Las cubiertas deberdn tener un acceso desde la caja de
escaleras u otro espacio de uso comin, a fin de posibilitar la
obligada limpieza o policia de los mismos.

Articulo 51. Construcciones por encima de la altura de cornisa.

—

1. Podrdn admitirse con cardcter general 1las siguientes
construcciones:

a) Los remates de las cajas de escalera, casetones de ascensores,
depositos y otras instalaciones, siempre gque no sobrepasen una altura
de tres con cincuenta metros sobre la altura de cornisa, debiendo
incluirse en una composicidén unitaria de la cubierta.

b) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos,
calefaccidn y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden
a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacién y en su defecto el buen hacer constructivo.

c) Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podréan
rebasar en mds de uno veinte metros (1,20 m.) sobre la altura de
cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

d) Los buhardillones y casetones ejecutados con las condiciones
definidas en el apartado anterior.

Articulo 52. Cuerpos entrantes en fachada.

En las zonas con alineaciones definidas se admiten terrazas y
patios entrantes en las plantas superiores con profundidad no superior
a 4 metros. Estos patios deberdn cumplir las condiciones exigidas en
el articulo 55.
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Articulo 53. Cuerpos salientes de la fachada.
i LPRDBADO porla Camisidn Rugw-m. da Urbanismo du

1. Desde el plano de fachada de%&ﬁﬁﬂqﬂg%%m}t aﬁqu%ggyp podran

sobresalir balcones, balconadas, miradores g gg} olados
giedoFen e " el ec:er o
con antepechos opacos con las condici &gﬁquﬁmﬁ fas en los apaxtados

siguientes y las sefaladas de manera | i 4 [&an 1 \Bgfmativa de
cada drea si son mas restrictivas. ({7° ‘!

2. En las calles con seccidén igual o mayor de ocho metros (8 m.),
los cuer@os salientes no podran sobresalir mas de uno con veinte
metros (1,20 m.) del plano de fachada, excepto los cuerpos cerrados
con antepechos opacos que no podrdn exceder de un metro (1 m.).

3. En las calles con seccidén menor de ocho meteros (8 m.) los
cuerpos salientes no podrédn sobresalir mas de treinta centimetros (30
cm. ). o

4. La suma de las longitudes de los cuerpos salientes en cada
planta de la edificacidn serd inferior al 70% de la longitud total de
las fachadas.

5. Los cuerpos salientes quedardn separados de las fincas
contiguas, como minimo, una longitud igual al saliente y no inferior
a sesenta centimetros (60 cm.).

6. La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida
en cualquier punto de la misma, serd de tres metros (3 m.).

Articulo 54. Cornisas y aleros.

1. El saliente mdximo de cornisas y aleros sobre la alineacién
oficial exterior no excederd de uno con veinte metros (1,20 m.) en
calles con seccidén igual o mayor de ocho metros (8 m.).

2. En las calles con anchura menor el saliente mdximo de cornisas
y aleros se reduce a cero con ochenta metros (0,80 m.).

Articulo 55. Patios de parcela.

1. Se entenderd por patios de parcela el espacio no edificado,
situado dentro del volumen de la edificacién de una parcela, destinado
a permitir la iluminacién y ventilacién de las dependencias del
edificio o a crear espacios libres privados.
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2. Los patios de parcela pueden;saun intenicnes! ddieeriddos v
exteriores o abiertos. Se entenderd por atlowﬁq% rtQJ%%ngw abre

{ontatiria, en Sesi .
en un espacio libre o a una via. En cago contrario patio

cerrado PUBLICADO en ol Bolotin  El Secretario,

Oficiol do Cantabrin de fecho
3. Los patios deberdn tener el aqcééo~&éség341 pj&% } calia -

escaleras u otro espacio de uso comin,.a--—fip--de—postpiTitar la
obligada limpieza o policia de los mismos.

4. Los patios de parcela podran mancomunarse. Serd indispensable
gue dicha mancomunidad de patio se establezca por escritura ptblica
inscrita en el Registro de la propiedad, esa servidumbre no podra
cancelarse sin autorizacidén del Ayuntamiento, ni en tanto subsista
alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para
alcanzar las dimensiones minimas que rigen para los patios interiores
o cerrados.

5. Los patios mancomunados podrdn separase mediante rejas o
cancelas, nunca mediante muros de fdbrica y la diferencia de cota
entre sus pavimentos no podrd ser superior a un metro (1 m.).

6. En los patios de parcela abiertos 1la relacién entre
profundidad P y la longitud de la abertura F ser F>1,5 P. El frente
minimo no podrd ser inferior a tres 3 metros.

7. La dimensidén minima de los patios de parcela cerrados no sera
inferior a cuatro metros (4 m.)., ni a un tercio (1/3) de la altura,
medida desde la cota del piso del local de rasante mds baja que tenga
huecos de luz ventilacién al mismo, hasta la coronacidn del mds alto
de los paramentos de la edificacién.

8. La superficie minima de los patios no podrd reducirse con
cuerpos salientes de cualquier tipo.

9. Los patios de luces podrdn cubrirse con claraboyas o
lucernarios traslu01dos, siempre que se garantice la ventilacién con
una superficie minima de cuatro metros cuadrados (4 m?2.).

Articulo 56. Proteccidn en antepechos y barandillas.

1. Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios
en plantas superiores a la baja estardn protegidas por un antepecho
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o barandilla de noventa centimetros (90 cm.) de altura como minimo.
Por debajo de esta altura de proteeeion—ne—habrd -dimensignes

b AR isonRegional de i
mayores de doce centimetros (12 cm.), | i  PAHGrag el Vi oo
mayores de ocho centimetros (8 cm). Si t ﬁ@é@@ﬂ@é@tﬂmiemﬁeg{Qh—?i%zio,
estos deberdn ser templados o armados ?Q@umgélamm@@ﬁTﬁ@%mguﬁplucién_

constructiva equivalente.

Dficiol do Cuntubiria de fechg
{1 30-CRE 9 ;60”1
2. La altura de las barandillas de 'escaleras nolsera inferigr a
noventa centimetros (90 cm.) y si estédn provistas de barrotes
verticales la distancia libre entre caras interiores de los mismos no
serd superior a doce centimetros (12 cm).

Articulo 57. Elementos menores.
1. Marquesinas.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina
hasta la rasante de la acera serd superior a tres metros (3 m.). El
saliente de la marquesina no excederd de una dimensidén igual a la
anchura de la acera menos sesenta centimetros (60 cm.) vy, salvo el
caso de marquesinas formadas por los elementos traslicidos y con
espesor menor de guince centimetros (15 cm), tendrdn un saliente
maximo de un metro (1 m.).

Las marquesinas no podrdn verter por goteo a la via publica. Su
canto no excederd de treinta centimetros (30 cm.) y no sobrepasard el
nivel del forjado de la planta primera, respetando en todo caso el
arbolado existente.

2. Portadas y escaparates.

La alineacién oficial exterior no podra rebasarse en planta baja
con salientes superiores a quince centimetros (15 cm.) con ninguna
clase de decoracidén de los locales comerciales, escaparates, portales

o cualquier otro elemento.

En aceras de anchura inferior a un metro (1 m.) no serd permitido
saliente alguno.

3. Toldos.
Los toldos méviles estardn situados a una altura minima de dos
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con veinticinco metros (2,25 m.) sobre la rasante de la acera. Su

saliente respecto a la alineacidn oficial no podra ser superlor a la

anchura de la acera menos sesenta centimetﬁaﬁndéﬁa&ms&iwsln smbmapwsar

los tres metros (3 m.), respetando en to@o caso el arToL%Qﬂ!ﬁ?l ﬁ nte.
) ]

Cantobria, en Sesidn fecha

El Se¢retarlo,

Los toldos fijos, cumplirdn las coh®Pd¥8h&L ¥&™ad Mirquesinas.
Dficiol ds Camobrin de ferho

E : %
4. Rétulos publicitarios en fachadh%ib”;.n_ 91 &W\

i
¥

Los rétulos publicitarios salientes de la fachada iran situados
a una altura superior a tres metros (3 m.) sobre la rasante de la
calle o terreno. Tendran un saliente mdximo de cien centimetros (100
cm.) respecto del plano de fachada y la dimensidén vertical mdxima serd
de noventa centimetros (90 cm.).

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendréan un saliente
maximo respecto a esta de diez centimetros (10 cm.).

En planta baja podrdan ocupar unicamente una faja de ancho
inferior a un metro (1 m.), situada sobre el dintel de los huecos y
sin cubrir estos. Se podrdn adosar en su totalidad al frente de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas.

Las muestras colocadas en las plantas piso de los edificios
podréan ocupar uUnicamente una faja de setenta centimetros (70 cm.) de
altura como méximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberdn
ser independientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie
de iluminacidén de los locales.

En edificios exclusivos con uso comercial, industrial, salas de
reunién hospedaje podrdn colocarse como coronacidn de los edificios,
llegando a cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no
superior al décimo de la gue tenga la edificacidn, y siempre que estén
ejecutados con letras aisladas. También podrdn colocarse en el plano
de la fachada con mayores dimensiones que las sefaladas en los
apartados anteriores, siempre que no cubran huecos.

Articulo 58. Cierres de parcela.

1. Los cerramientos de parcelas se resolveran mediante elementos
opacos de un metro (1 m.) de altura mdxima, completados en su caso
mediante protecciones didfanas, estéticamente admisibles, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de dos metros
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(2 m.), o bien mediante soluciones didfanas_en el total del alzado de
la misma altura. . APROBADO porlo Comisién Reginso! de Urbonisme do
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Cuando los cierres de parcela del torno tepga, gas
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mayores que las permitidas, se admitirsd furps con una altura de uno
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2. En el Suelo Urbano de Nicleo Tradicional de cardcter rural las
partes opacas se enfoscaridn o ejecutardn con fdbricas de canteria.

3. En el Suelo No Urbanizable los cierres serdn, vegetales,
didfanos en la totalidad de su alzado o de fabrica de canteria.

4. En ningin caso se permitird el remate de cerramiento con
elementos que puedan causar lesiones a persona o animales (vidrios,
etc.). En Suelo Urbano se prohiben los cerramientos con alambradas de
espino.

5. Las distancias minimas de los cierres a los diversos tipos
de viales se especifican numéricamente en funcién de las
calificaciones urbanisticas, salvo cuando en los planos
correspondientes se definan expresamente las alineaciones o existan
en la actualidad retranqueos mayores.

Autovia

Carretera nacional. A
Carretera regional. B
Carretera local nivel I. C

m. arista de la explanacién
m. arista de la explanacidn
m. eje del vial

m. eje del vial en S.N.U.
m. eje del vial en el resto
m. eje del vial en S.N.U.
m. eje del vial en el resto
m. eje

m. arista plataforma

Carretera local nivel II. D

Caminos y sendas
Via férrea

W wes 0 00w W

Los servicios técnicos, en funcidén de las caracteristicas de la
parcela y de los cierres existentes en el entorno, podra reducir estos
retranqueos buscando la continuidad de la morfologia urbana.

6. En la totalidad de los Suelos Urbanos de Unguera y en los
Suelos Industriales los planos correspondiente definen expresamente
las alineaciones de cierre de parcela, en algunos casos coincidente
con la alineacidn de la edificaciodn.
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, APROBADQ por la Comisidn Regiozul d3 Urbanismo de
Articulo 59. Muros de contencidén ep los 1indesk Y,
it

Cantobria, en Sesion facha
5 | Baletln
Cuando por la topografia del terrend G4iSt&n’ JE8 nléeTgﬁmf%specto
S e Oficial de Cantehrig de fecha z
a las parcelas colindante o respecto a 1 Ublilcos deberan
. x i i ot ML
cumplirse las siguientes condiciones en;ﬂaue Cusddn |ae uros| de
contencién:

1. 81 la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio
piblico, se dispondrd una plataforma de nivelacidén de ancho minimo dos
metros (2 m.) contigua a la alineacidn oficial exterior, protegida con
muro de contencidén, cuya altura no podra exceder de dos metros,
ejecutado con los mismos materiales que los cierres de parcela. No
obstante, cuando sea posible, se reducird la altura del muro y se
salvara el desnivel formando un talud. ‘f"~"“?;1 %‘;JI

S ok

2. 81 la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela
colindante, los muros de contencidén de tierras no podrdn alcanzar en
ningin punto del lindero una altura superior a dos metros (2 m.)
respecto la rasante natural del terreno, siendo en todo caso
preferibles las solucibnes de talud.

Articulo 60. Accesibilidad a las edificaciones de uso colectivo.
1. Acceso.

A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aunque
sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso dicho espacio
libre deberd ser colindante directamente con el viario piblico con un
frente minimo de cinco metros (5 m.).

En todo edificio serd posible el acceso a la construccidén por
vehiculo de servicios de ambulancia.

2. Recorridos horizontales. .
Mo&p@ub»ffmkUO?
En los portales deberd poder inscribirse un circulo de ;adiB dos
metros (2 m.). PAMERO

El ancho minimo del recorrido hasta el arranque de la escalera
principal y los aparatos elevadores serda uno con cincuenta metros
(1,50 ma.]»
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Los pasillos que tengan cardcter detgébgggﬁ_gngn no tendrégjun
ancho libre inferior uno con veinte metres—{i520 ™.).

3. Escaleras.

La anchura de las escaleras no podrd ser inferior a un metro (1
m.), ni podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales ni
otros que ofrezcan peligro al usuario.

El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del
tiro. La altura de las tabicas serd igual o inferior a dieciocho
centimetro (18 cm.) y la anchura de las huellas mayor o igual a
veintisiete centimetros (27 cm.). La altura libre de las escaleras
serd en todo caso superior a dos con diez metros (2,10 m.).

Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia
el rellano estos huecos no podrédn entorpecer la circulacién de la
escalera, por lo que el ancho minimo del rellano serd de uno con
setenta metros (1,70 m.).

No se admiten escaleras de uso piblico sin luz y ventilacién
natural, salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo
caso contard con chimeneas de ventilacidén u otro medio semejante, y
las interiores a locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea
directa a fachada o patio, contaran al menos con un hueco por planta,
con superficie de iluminacién superior a un metro cuadrado (1 m.?),
y una superficie de ventilacién superior a cincuenta centimetros
cuadrados (50 cm.?). Se admite la iluminacién cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilacién. En este caso la
superficie en planta de iluminacidén del lucernario serd superior a las
dos terceras partes (2/3) de la superficie udtil de caja de escaleras,
deblendo emplearse en su construccién materiales traslucidos. En
escaleras con iluminacidén cenital, el hueco central libre tendrd un
lado minimo de cincuenta centimetros (50 cm.) y una superficie minima
de un metro cuadrado (1 m.2?).

4. Rampas.

NORMAS URBANISTICAS
41



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas
fueran salvadas mediante rampas, estas tendran la anchura del elemento

de paso a gue correspondan, con una pendiﬁmﬁéxﬂﬂﬂﬁﬁﬁgﬁﬁﬁr'a&mdLezwpor
. o -5 2flion! de Hehant g
ciento (10 %). Cuando se trata de rampa uxlliares fgé@ﬂgé s,

: ’ . | ‘ontabria, en Sesign § 4
su anchura podrd reducirse hasta los cihcuenta éﬁﬂ%;meﬁkoﬁJj,97/

PUBLICADD en ef Bolatin

Oficial do Cantabyi
5. Aparatos elevadores. § e U0 SOE e i

£ SECmfnﬂ‘g,

Todo edificio en cuyo interior deba-sedwvarse Un desnivel superior
a los doce metros (12 m.), entre cotas de piso, o a tres (éijﬁién as,
es decir que tenga planta baja mas tres, dispondrd de ascensor.

El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota superior
a uno con cincuenta metros (1,50 m.) respecto a la rasante en la
entrada del edificio, debiendo disponer de rampa para acceso de
minusvdlidos en caso de diferencias de cota superiores a veinte
centimetros.

Articulo 61. Aparcamientos y garajes en los edificios.
1. Dotacidén de aparcamiento.

Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto
estas Normas en razdn de su uso y localizacidn, dispondrdn del espacio
establecido para el aparcamiento de los vehiculos de los usuarios. La
dotacién de plazas de aparcamiento se sefiala en la normativa de cada
zona y uso.

El Ayuntamiento, previo informe emitido por 1los servicios
técnicos municipales, podrd relevar del cumplimiento de la dotacidn
de aparcamiento, en los casos de locales que se instalen en edificios
existentes que no cuentan con la provisidén adecuada de plazas de
aparcamiento y en aquellos que las caracteristicas del edificio o la
parcela no permitan la localizacidén de las plazas necesarias, O en su
caso sustituirlo por la dotacidn de aparcamientos situados fuera de
la parcela del edificio.

En la definicién de los estdndares de dotacién de aparcamientos
se entenderd que el cémputo de superficie se realiza sobre la
superficie Util del uso principal y de los usos precisos para el
funcionamiento del mismo, sin computar los espacios destinados a
almacenaje, elementos de distribucidn, cuartos de instalaciones y
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2. Acceso a los garajes.

Los garages-aparcamientos, dispondrdn en todos sus accesos de un
espacio de ancho igual al de la rampa y cinco metros (5 m.) de fondo
como minimo, con piso horizontal en el que no podrd desarrocllarse
ninguna actividad, excepto gue el aparcamiento tenga cabida para un
mdximo de dos plazas. El pavimento de dicho espacioc deberd ajustarse
a la rasante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta
del garaje no sobrepasard en ningin punto la alineacién oficial y
tendrd una altura minima de dos metros (2 m.). En las calles con
pendiente, dicha altura se medird en el punto mds desfavorable.

Los accesos a los garajes no podrdn situarse en lugares gque
incidan negativamente en la circulacidén de vehiculos y peatones.

Las rampas no sobrepasardn la pendiente del dieciséis por ciento
(16 %) en rectas y el doce por ciento (12 %) en curvas, medida por la
linea media. Su anchura minima serd de tres metros (3 m.), salvo que
el aparcamiento tenga cabida para un maximo de dos plazas, y su radio
de curvatura, medido también en el eje, serd superior a seis metros
(6 m.). El proyecto de garaje deberd recoger el trazado en alzado y
seccion de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las
superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

La altura libre de piso en los garajes serd como minimo de dos
con veinte metros (2,20 m.). Esta altura podrd reducirse a dos metros
(2 m.), en aquellos puntos en los que las caracteristicas de la
estructura o instalaciones del edificio los justifiquen.

3.2. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.
Articulo 62. Criterios generales.

1. El1 Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquier
actuacidén que resulte antiestética, inconveniente, o lesiva para la
imagen del paisaje urbano o rural. El condicionamiento de la actuacién
podra estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las
caracteristicas de las fachadas, de las cubilertas, de los huecos, de
la composicidn, los materiales empleados y el modo en que se utilicen,
su calidad o su color, la vegetacidén, en sus especies y su porte vy,
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2. Las nuevas construcciones y las modificaciones de 1las
existentes deberdn adecuarse en su disefic y composicidén a las
caracteristicas dominantes del entorno en que hayan de emplazarse. A
tal fin se pondra especial cuidado en buscar la adecuada relacidn,
evitando la imitar, en el diseflo de la morfologia de la cubierta, la
cornisa, la posicidén de forjados, los ritmos y dimensiones de huecos
y macizos, la composicidn, los materiales, el color y los detalles
constructivos. Con el fin de garantizar la acertada relacién entre
nuevas edificaciones y las existentes y/o el entorno podrd exigirse
la aportacion de documentos grdficos gque visualicen 1la nueva
edificacidn con las calles, plazas o medio natural en que se emplazan.

Articulo 63. Fachadas.

Todas las fachadas, incluyendo las medianeras, se tratardn con
condiciones de composicidén y materiales de andloga calidad.

En la planta baja esta obligatoriedad se referird a una
proporcidén de al menos el veinte por ciento (20%) del total de la
longitud de cada una de las fachadas. Estos elementos se consideran
permanentes y las sucesivas transformaciones del tratamiento de 1la
fachada no podrédn afectar a los mismos de manera unilateral. Para su
modificacién, que en todo caso deberd respetar la proporcién macizo
hueco anteriormente citada, se exigird la presentaciodn de un proyecto
de reforma de fachada firmado por técnico competente, que considere
la adecuacidén de la propuesta al conjunto de la fachada.

Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un proyecto del
conjunto de 1la fachada, que deberd presentar la comunidad o
propietario del edificio.

Articulo 64. Instalaciones.

Ninguna instalacién de refrigeracién o acondicionamiento de aire
podrd sobresalir mds de treinta centimetros del plano de fachada
exterior.

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefdénicos aéreos, siendo

conveniente la reforma y ocultacién de los existentes.
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1. E1 arbolado existente en el espacio vliario, aungue aya
sido calificado como zona verde o espacic de recrec y expansion,
deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causa de fuerza mayor se procurard que afecten

a los ejemplares de menor edad y porte, siendo sustituidos a cargo del”
responsable de la pérdida por especies iguales o similares.

2. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo,
puiblico © privado, se indicard en la solicitud de licencia
correspondiente, sefialando su situacidn en los planos topograficos que
se aporten. En estos casos se exigird y se garantizard que durante el
transcurso de los obras, se dotard a los troncos del arbolado hasta
una altura minima de dos metros (2 m.) de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesidn o deterioro. En caso de que se deteriorase
o eliminase algun ejemplar podrd exigirse garantia para su reposicidén
por otro de la misma especie o similar y de idéntico porte, antes de
la concesién de la Cédula de Habitabilidad o Licencia de Primera
Ocupaciodn.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias
publicas, serd preceptiva de plantacién de especies vegetales,
preferentemente arbdreas, independientemente del uso a que se destine
la edificacién, a menos gque la totalidad del retranqueoc gquede
absorbida por el trazado de los espacios para la circulacién rodada,
accesos al edificio o usos similares.

3.3. CATALOGACION Y PROTECCION DE LA EDIFICACION.
Articulo 66. Edificios catalogados. Niveles de proteccidn.

1. En los edificios declarados Bienes de Interés Cultural, en el
momento de aprobacién de las Normas exclusivamente la Torre de
Estrada, es aplicable la legislacidén vigente en lo que respecta a la
edificacién y el entorno afectado.

2. En tanto no se redacte y apruebe un Plan Especial de
Proteccidn y Catalogacién del Patrimonio argquitectdénico de Val de San
Vicente, 1la Revisién propone 1las catalogacién de diversas
edificaciones en las siguientes categorias:
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3. En los planos 6 y siguientes “UFdenacionm & Io0s NUCIEos,
Calificacidén Pormenorizada, se grafian los edificios catalogados con
diversos cddigos que indican el nivel de proteccién.

Articulo 67. Edificios de Proteccidén Integral.

1. En los edificios catalogados de Proteccién Integral se
permiten actuaciones encaminadas a la conservacidn del edificio y la
mejora de sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracién estructural, su envolvente exterior y sus elementos
significativos.

2 Se autorizan obras de restauracidn, conservaciodn,
consolidacidén, acondicionamiento, reestructuracidén parcial y de
cubierta y obras exteriores de reforma menor sujetas a las condiciones
gue se seflalan a continuacidén. Cuando por circunstancias sobrevenidas
hubiese desaparecido total o parcialmente la edificacidn, se impondrén
obras de estricta reconstrucciodn.

a) Las obras de acondicionamiento y reestructuracidn parcial se
cefnirdn a la envolvente original del edificio, suprimiendo todos
aguellos afiadidos que desvirtien la configuracidén original del mismo,
adecudndola al aspecto gue presentaba antes de gue fuera objeto de
modificaciones de menor interés.

b) Los nuevos elementos de cubierta se ajustardn a la establecido
en el articulo correspondiente, debiendo contemplar la supresiodn de
todos aquellos elementos (buhardillones, mansardas, dticos, torreones
y demds) que no formen parte de la configuracién original de la misma.

c) Las obras exteriores de reforma menor no podran practicar
nuevos huecos en fachadas exteriores visibles desde los espacios
piblicos, ni modificar los existentes, salvo que se trate de restituir
los huecos y elementos volados a su configuracién originaria o se
justifique su necesidad funcional y su adecuacidn a la composicién del
edificio.

3. Se prohiben expresamente las actuaciones de particulares y
empresas concesionarias de servicios relativas a la fijacidén de
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Articulo 68. Edificios de Proteccidn-Ambiental nivel T,

1. En los edificios catalogados de Proteccidén Ambiental nivel I
se permiten obras de rehabilitacidén que garanticen la conservacidén de
la envolvente exterior del edificio visible desde la via publica.

2w Se autorizan obras de restauracién, conservacion,
consolidacidén, acondicionamiento, reestructuracién parcial, total y
de cubiertas, obras exteriores de reforma menor y obras de ampliacidn,
sujetas a las condiciones que se sefialan a continuacidn:

a) Las obras exteriores de reforma menor podran practicar nuevos
huecos en fachadas exteriores visibles desde los espacios piblicos,
siempre que se trate de restituir los huecos y elementos volados a su
configuracidén originaria o se justifigue su necesidad funcional y su
adecuacidén a la composicidén del edificio.

b) Las obras de reestructuracién parcial y total deberan
contemplar la supresidén de todos aquellos afiadidos y modificaciones
de menor interés de que hubiese sido objeto la edificacidn y deberdn
ir acompafiadas de las obras exteriores dirigidas a restituir 1la
composicién y disefio originarios, o en su caso, el que presentaba
antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.

Estas obras de reestructuracidén podrdn contemplar la demolicién
de las fachadas no visibles desde la via publica, habiendo de atenerse
en su sustitucidén a lo establecido en los articulos correspondientes.
En todo caso habrdn de mantenerse la fachada o fachadas principales
y los elementos mas significativos.

c) Las obras de reestructuracidén de cubierta, en los nuevos
elementos que ﬁudieran plantearse, se ajustardn a lo establecido en
los articulos correspondientes, debiendo contemplar la supresién de
todos aquellos elementos (buhardillones, mansardas, dticos, torreones
y demds) que no formen parte de la configuracion original de la misma
0, siendo anadidos posteriores, no se atengan a lo contemplado en los
articulos anunciados.
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1. En los edificios catalogados de Proteccidén Ambiental nivel II
se permiten rehabilitaciones y ampliaciones de 1los edificios
existentes garantizando la conservacién de su valor ambiental.

2. Se autorizan las obras definidas en el articulo anterior con
las siguientes ampliaciones de sus condiciones:

- Las obras de reestructuracién podrdn contemplar la demolicidn
y posterior reconstruccidén de las fachadas exteriores visibles desde
la wvia piblica, armonizando sus caracteristicas morfoldgicas,
materiales y elementos de disefio, incluyendo el espesor aparente de
muros.

- Las obras de ampliacidén podrdn tener lugar, bien por aumento
de la ocupacién en planta, bien por aumento en el niimero de alturas.
Las condiciones de ampliacidén se ajustardn a las ordenanzas contenidas
en estas Normas, debiendo armonizar con el edificio existente.

NORMAS URBANISTICAS
48



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS ‘H?Th“”dEMV&&wde Sanmm&cente

0 por la Comisién Regioi.! 2o Urban; sma tin

Centabria, en Sosio 10 '
rig, en Sosidn fecha { i :'g—- J M_'"S’r’

PUBLICAQQ «n el Boletin
Jﬁih’al da Contabria da fechg

O B O Y S s W
4.1. DISPOSICIONES GENERALES. ;’5U cRe -94 {1#“\

El Secratario,

4. CONDICIONES GENERALES DE LOS US(

—_—

Articulo 70. Clase de usos.

1. A efectos de estas Normas, y de las que en desarrollo de las
Normas Subsidiarias se incluyan en Estudios de Detalle y Planes
Especiales, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

a) Por la amplitud de su funciodn:
- Usos globales.
- Usos pormenorizados.

b) Por su adecuacidn:

- Usos caracteristicos.
- Usos compatibles.

- Usos prohibidos.

c) Por su relacidén con las Normas:
- Usos existentes.
- Usos propuestos.

d) Por el tipo de propiedad:
- Usos piblicos.

- Usos colectivos.

- Usos privados.

2. Usos globales y pormenorizados.

Las Normas consideran los siguientes usos globales vy
pormenorizados:

US0 GLOBAL USO PORMENORIZADO
Residencial. Vivienda.
‘ Residencia comunitaria.

Productivo. Industria.

Comercio.

Oficinas.

Hospedaije.

Salas de reunidn.
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Servicios urbanos.
Servicios.
‘ Infraestructurales.
Parques y jardines Parque urbano.
Area ajardinada.
Areas de Jjuego.
Transporte y Transporte maritimo Red viaria.

4.2. USO RESIDENCIAL.
Articulo 71. Condiciones de vivienda.

1. Toda vivienda o apartamento se compondrd como minimo de las
siguientes piezas: sala-comedor, cocina, un dormitorio doble y un
cuarto de aseo. No podrd tener una superficie Util inferior a treinta
y tres metros cuadrados (33 m.?) excluyendo terrazas, balcones,
miradores y tendederos.

Se admiten otros programas alternativos con menos estancias, pero
no constituirdn una vivienda (estudios o similares), tendrdn un
superficie superior a veinte metros cuadrados (20 m.?) y en todo caso
se adaptardn a la legislacidn aplicable.

2. Las diferentes piezas que compongan la vivienda o apartamento
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Sala-comedor: tendrd una superficie dtil no menor gue catorce
metros cuadrados (14 m.?), uno de sus lados tendrd una longitud libre
minima de dos con setenta metros (2,70 m.).

b) Cocina: tendra una superficie no menor a seis metros cuadrados
(6 m.?), uno de sus lados tendrd una longitud libre minima de uno con
sesenta metros (1,60 m.). Dispondrd de un fregadero.

c) Dormitorio doble: tendrd una superficie Gtil no menor de diez
metros cuadrados (10 m.?), uno de sus lados tendrd una longitud libre
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e) Cuarto aseo: tendrd una superficie Util no menor gue tres
metros cuadrados (3 m?). Dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha
o bafera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podrd realizarse
desde la éala-comedor, la cocina ni desde ningun dormitorio, salvo que
se disponga de un distribuidor con doble puerta. En caso de haber mds
de un cuarto de aseo, uno de ellos tendrd acceso independiente
pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

f) Pasillos: tendran una anchura minima de noventa centimetros.
(90 cm.). Podran existir estrangulamientos de hasta setenta
centimetros (70 cm.), siempre que su longitud no supere los cuarenta
centimetros (40 cm.) y en ninguin caso enfrentados a una puerta.

g) Tendero: salvo que existiese tendedero comin, el tendido de
la ropa pudiera hacerse en patio de parcela o espacio libre oculto a
las vistas desde la via piblica, toda vivienda con superficie superior
a cincuenta metros cuadrados utiles (50 m.?) estard dotada de una
superficie cubierta y abierta al exterior de, al menos, dos metros
cuadrados (2 m.2?) de superficie destinados a tender ropa, que no serd
visible desde el espacio publico, por lo que si da frente al mismo,
estard dotada de un sistema de proteccidén visual que dificulte la
visidén de la ropa tendida.

En el supuesto de incorporar la cocina a la sala-comedor la
superficie minima serd 1la suma de las superficies minimas
correspondientes.

3. La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo
y el techo en viviendas de nueva construcciodn serd de dos con cuarenta
metros (2,40 m.), admitiéndose hasta diez por ciento de la superficie
util con alturas inferiores pero siempre superiores a dos con veinte
metros (2,20 m.) ¥ con la condicidén de que en cada habitacidn suponga
menos del treinta por ciento (30 %) de su superficie. En viviendas
unifamiliares se podrd reducir esa altura en veinte centimetros,
cuando razones de composicidn espacial lo justifiguen.

En la planta bajocubierta se admite que la superficie util
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como minimo una plaza de aparcamiento por cada vivienda con superficie
itil mayor de cincuenta metros cuadrados (50 m.?) o una plaza por cada
dos viviendas con superficie util inferior.

Articulo 72. Condiciones de la residencia comunitaria.

1. Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales
destinados a residencia comunitaria son las mismas que para las
viviendas cuando su superficie total no rebase los quinientos metros
cuadrados (500 m.?), en cuyo caso serdn de aplicacidén las
correspondientes los edificios o locales destinados al uso de
hospedaije.

2. La dotacidén minima de aparcamientos serd de una plaza por cada
cuatro habitaciones, salvo en residencias de cardcter religioso o
juvenil, para los que no se establece dotacidn minima.

4.3. USO PRODUCTIVO.
Articuleo 73. Condiciones del uso industrial.

1. Para la clasificacidén de actividades segun los conceptos de
"molestas", "insalubres", "nocivas" o '"peligrosas" se enmnpleara lo
dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre, que serd de
aplicacidén simultdnea con las presentes Normas, sin perjuicio de la
aplicacién de las adaptaciones e interpretaciones que produzca el
desarrollo legislativo en 1la materia de acuerdo con el cambio
tecnolégico.

2. A los efectos de la aplicacién de 1las determinaciones
particulares contenidas en las presentes Normas, la determinacidn de
las categorias de actividades se establece de acuerdo con los
criterios siguientes:

CATEGORIA I: Actividad compatible con la vivienda en zonas de
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CATEGORIA IT: Comprende agquellas actividades molestas, insalubres
y nocivas no admitidas en zonas de predominio residencial pero gue
pueden admitirse contiguas a otros usos no residenciales o a usos
residenciales en determinadas ocasiones.

CATEGORTA III: Comprende las actividades clasificadas como
peligrosas que con medidas particulares de acondicionamiento pueden
autorizarse en zonas industriales o aisladas de cualquier asentamiento
residencial o industrial.

3. Se considerardn compatibles con otros usos no industriales
aquellas actividades que cumplan las condiciones que se sefialan en
estas Normas en lo que se refiere al control y nivel de impactos
ambientales, seguin las diferentes posibilidades de situacidn en los
edificios y de ubicacién en las zonas en relacidn al resto de
actividades no incluidas en el uso industrial.

4. En 2zonas de uso caracteristico distinto al industrial,
cualquier nuevo edificio destinado a uso industrial dispondrd de muros
de separacién con los predios colindantes de suelo no industrial, a
partir de los cimientos, no teniendo contacto con los edificios
vecinos, excepto en las fachadas, donde se dispondrd el aislamiento
por Jjuntas de dilatacidn protegidas para evitar la introduccidn de
materiales y agua de lluvia en el espacio intermedio.

Estos edificios cumplirdn ademds las siguientes condiciones:

a) El acceso se proyectara de forma que no cause molestias a los
vecinos.

b) Deberdn ubicarse en calles de anchura suficiente para
garantizar el acceso de camiones y furgonetas, sin generar problemas
de trdfico en la zona.

5. En lo que respecta a las potencias eléctricas se establecen
las limitaciones que aparecen reflejadas en el cuadro adjunto,
atendiendo a la categoria de las industrias y a su situacidén relativa
en la trama urbana, siendo A local que ocupa la planta baja o sdtano
de un edificio destinado a otro uso, B edificioc situado en =zona
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A 0,075 15 55 30 30 5 5}
i) B 0,100 30 60 30 40 30 5
C Ilimit. Ilimit. 75 70 50 50 25
A mmmm———— INCOMPATIBLE =-==—r————reeem e —————
II B 0,10000 30 60 30 40 30 5
e Tlimit. Ilimit. 75 70 50 50 25
A m——————— INCOMPATIBLE —=——=—r——m e — e —
B  e—mem——— INCOMPATIBLE —=—=—e—m————————————————
c Ilimit. Ilimit. 75 70 50 50 25

6. Tendran aseo independiente para los dos sexXos, gue contardn
con un inodoro, un lavabo y una ducha por cada veinte (20)
trabajadores o fraccién superior a diez (10) y por cada mil metros
cuadrados (1.000 m.?) de superficie de produccién o almacenaje o
fraccidn superior a quinientos metros cuadrados (500 m.?).

7. En dreas de uso caracteristico residencial, entre las
veintiddés horas y las ocho horas, solo se permitirda la carga y
descarga de furgonetas con capacidad mdxima de tres mil guinientos
kilogramos (3.500 Kg.).

8. Se creard una plaza de aparcamiento para vehiculos automéviles
por cada cien metros cuadrados utiles (100 m.?), a excepcidén de los
talleres de reparacién de automdéviles gue dispondrdan de una plaza de
aparcamiento por cada cuarenta metros cuadrados udtiles (40 m.?) de
superficie de taller.

Articulo 74. Condiciones de su uso comercial.
1. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el
_ establecimiento de condiciones particulares, se distinguen cuatro

categorias:

CATEGORIA I: Comprende los tipos de tienda tradicional vy
autoservicio de comercio alimentario con superficie de venta inferior
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CATEGORIA II: Comprende los tipos de superservicio o pequeifio
supermercado de comercio alimentario con superficie de venta inferior
a los cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450 m.?) y resto de‘
comercios, incluyendo bares y restaurantes con superficie piblica no
mayor de setecientos cincuenta metros cuadrados (750 m.?).

CATEGORIA 1III: Comprende las agrupaciones comerciales, sin
limitacién de superficie, de varias firmas comerciales de un mnismo
espacio, con acceso e instalaciones comunes, formando compleijos
comerciales.

CATEGORIA IV: Comprende las grandes superficies comerciales de
una sola firma comercial que alcanzan dimensiones superiores a los
cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450 m.2?) de superficie de
venta en el comercio alimentario y setecientos cincuenta metros
cuadrados (750 m.?) en los no alimentarios.

2. El Ayuntamiento podrd exigir a los locales que tengan una
superficie mayor de cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450 m. ?)
un proyecto de regulacidén del trdfico generado en horas punta,
justificando las medidas necesarias para evitar congestiones.

3. El1 uso de comercio no podrad causar un nivel de molestias
superior al establecido para el uso productivo compatible con usos
residenciales. '

4., En ningun caso la superficie de venta serd menor de seis
metros cuadrados (6 m.?) y no podrd servir de pasc ni tener
comunicacién directa con giggggé%gévienda, salvo que se trate de una
edificacién de vivienda unifamiliar.

5. En los locales comerciales de la categorias I y II todos los
recorridos accesibles al publico tendrédn una anchura minima de un
metro (1 m.); lés desniveles se salvardn, con una anchura igual que
el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras. En los
locales de las categorias III y IV los recorridos tendrén una anchura
minima de uno con cuarenta metros (1,40 m.); los desniveles se
salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el
resto de los recorridos.
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7. Los locales dispondrédn de los siguientes servicios sanitarios:
hasta cien metros cuadrados (100 m.?) un inodoro y un lavabo, por cada
doscientos metros cuadrados (200 m.?) mds o fraccidn superior a cien
(100 m.?) se aumentard un inodoro y un lavabo separandose, en este
caso, por cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares,
cafeterias y restaurantes dispondrédn de un minimo de dos unidades de
inodoro y lavabo, cualguiera que sea su superficie, separados para
cada sexo.

En ningin caso podrdn comunicar directamente con el resto del
local para 1lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio
intermedio. '

8. La distancia minima de suelo a techo en plantas baja y piso
serd de dos con cuarenta metros (2,40 m.). En las plantas gue tengan
su piso por debajo del nivel del suelo la altura libre minima serd de
dos con setenta metros (2,70 m).

9. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m.?) de superficie comercial en las categorias I, II
y IIT y una plaza por cada cincuenta metros (50 m.?) en los de la
categoria IV.

Articulo 75. Condiciones de uso de oficinas.

1. En lo que respecta a las escaleras es aplicable el apartado
6 del articulo anterior, relativo al usc comercial.

2. Cuando el desnivel a superar dentro de un local sea superior
a nueve metros (9 m.) se dispondrd un apartado elevador por cada mil
gquinientos metros cuadrados (1.500 m.?) de superficie.

3. La distancia minima de suelo a techo serd de dos con cuarenta
metros (2,40 m.), salvo dque se sitden en locales de entreplanta
adscritos a planta baja en cuyo caso podrd ser hasta de dos con veinte
metros (2,20 m.).
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Articulo 76. Condiciones de uso de hospedaje.

1. Su regulacién se hard aplicando las condiciones del uso de la
vivienda complementadas con la legislacidn vigente en materia hotelera
para las diversas categorias consideradas en las mismas.

2. La dotacidén minima de aparcamiento serd de una plaza por cada
cuatro (4) habitaciones.

Articulo 77. Condiciones de uso de salas de reunién.

1. Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas
en el Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos vy
Actividades Recreativas.

2. El1 uso de salas de reunién no podrd causar un nivel de
molestias superior al establecido para el uso industrial compatible
con usos residenciales.

Articulo 78. Condiciones de uso agropecuario.

1. Los edificios destinados a usos agropecuarios deberdn
ajustarse a las disposiciones legales vigentes gue les afectan.

2. Las instalaciones agropecuarias no podrdn verter las aguas
residuales a los cursos y corrientes de agua sin previa depuracién.

3. Las instalaciones agropecuarias dispondrdn en su caso de
instalaciones para la recogida, conservacién y manipulacién de los
residuos producto de la explotacidén (estiércol, ... ), asegurando la
no contaminaciég del suelo y evitando su acceso a los cursos de agua,
caminos y wvias publicas por filtracién, escorrentia o deslizamiento.

4. No se permitird la acumulacidén de sustancias que produzcan
olores en valores perceptibles al exterior, cuando afecten a otras
propiedades. Al Ayuntamiento podrd regqular, en su caso, mediante las
correspondientes Ordenanzas los pardmetros ambientales que serdn de
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aplicacidén en estos casos.
El Secretario,

6. Podrdn ampliarse las explotaciones agropecuarias existentes
en Suelos No Urbanizables incluidos en Areas de Especial Proteccidn.
excepto en La Costa, cuando existan razones funcionales y econdmicas
que lo recomienden. Las ampliaciones deberdn adaptarse a las
condiciones de este articulo y a las genéricas del Suelo No
Urbanizable.

4.4. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS.
Articulo 79. Condiciones generales.

1. A los efectos de su localizacidén en las dreas previstas en el
planeamiento y del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen los siquientes usos pormenorizados:

a) Educativo.

b) Sociocultural.

c) Sanitario-asistencial.

d) Deportivo.

e) Publico-administrativo.

f) Servicios urbanos.

g) Servicios infraestructurales.

2. Estos usos cumplirdn, ademds de las condiciones sefialadas en
estas Normas, las disposiciones vigentes en la materia correspondiente
Y, en su caso, las gue sean de aplicacidén por afinidad con otros usos
de los que se recogen en la presente normativa.

3. El Ayuntamiento podrd exigir en los locales destinados a
equipamientos y que tengan una superficie mayor de cuatrocientos
cincuenta metros cuadrados (450 m.?) un proyecto de regulacidén de
trdfico generadé en horas puntas, justificando las medidas necesarias
para evitar congestiones.

4., En el caso de que en el edificio de uso de equipamiento
existan unos residenciales se debera resolver el acceso sin que cause
molestias a los vecinos, pudiendo exigir el Ayuntamiento, en funcién
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5. Los usos de equipamiento ﬁé‘“p&éfén—deahsar un' nivel de
molestias superior al establecido para el uso industrial compatible
con usos residenciales.

6. Ninguno de los usos considerados en este Capitulo podrd ser
sustituido sin mediar informe técnico en el que se justifique que tal
dotacién no corresponde a necesidades reales o gque estas quedan
satisfechas por otro medio.

7. Los usos de equipamiento y servicios publicos dispondrén de
plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados tdtiles (100 m.2).
En aquellos casos, gue pueda presuponerse una concentracidén de
personas se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada
guince (15) personas de capacidad.

8. Los equipamientos o servicios puiblicos cuya actividad genere
la afluencia de autobuses, deberdn disponer de una superficie fuera
del espacio publico capaz para la espera, carga y descarga de un
autobis por cada doscientos cincuenta (250) personas de capacidad o
fraccidén superior a ciento veinticinco (125).

4.5. USO DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS.
Articulo 80. Condiciones generales.

1. Los espacios libres tendrdn el uso de parque urbanos, jardines
plazas, dreas de Jjuego... en funcidn de las caracteristicas de su
emplazamiento y las necesidades de la poblacién.

2. Podrdn localizarse edificaciones sélo para uso sociocultural
0 deportivo con una ocupacidn mdxima de cuatro por ciento (4%) de su
superficie, sin rebasar la altura media del Arbol "porte tipo" de las
especies préximqs y, en ninguin caso, los seis metros (6 m.).

3. Ademds de zonas ajardinadas y/o arboladas dispondrd de dreas
acondicionadas con el mobiliario urbano necesario para su disfrute por
la poblacidn de todas las edades. La proporcidén de estas superficies
dependerd del cardcter del espacio.
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4.6. USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.
Articulo 81. Clasificacién y caracteristicas del viario.

1. Los viales de la red viaria de Val de San Vicente, al margen
de su inclusidén en los Sistemas Generales, se clasifican en:

- Autovias.

~ Carreteras nacionales.
- Carreteras regionales.
- Carreteras locales I.
- Carreteras locales IT.
- Caminos y sendas.

- Via férrea.

2. Las dimensiones minimas de los diversos tipos de viales se
especifican en el anexo de la Memoria.

Articulo 82. Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con
este cardcter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras conserven
esta calificacidén, el Ayuntamiento ejercerd la oportuna inspeccién y
vigilancia.

2. Su urbanizacidn se ejecutard por los particulares o entidades
promotoras de los respectivos proyectos y su ejecucidn se ajustard a
la prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento
para las vias piblicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que

sefiala la Ley del Suelo, ademds de. la red de riego.

3. Las autoridades municipales estardn facultadas para exigir la
utilizacidén publica de las calles particularesL regulando el uso de
las mismas conforme a las necesidades de la ciudad, pudiendo 1los
propietarios proponer su entrega y conservacién al Ayuntamiento,
previa la cesidén gratuita libre de cargas y gravamenes de dicha
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5. Podrédn disponerse calles en fondo de saco gue tendran una
longitud madxima de sesenta (so‘m.) y trazado sencillo, evitando curvas
pronunciadas, en su final se proyectardn raquetas que permitan el giro
de los vehiculos. No podrdn servir a mas de cuarenta (40) viviendas.

Articulo 83, Pavimentaciones.

1. La pavimentacidén de zonas peatonales y calzadas se realizard
teniendo en cuanta tanto las condiciones del soporte, las del transito
gque discurrird sobre las mismas, como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacién urbana y estéticos; preferentemente se
utilizardn en los nicleos rurales adoguinados, arcenes verdes y otros
tratamientos blandos, evitando asfaltados masivos.

2. La separacién entre las dreas dominadas por el peatdn y el
automovil se manifestardn de forma que gqueden claramente definidas,
sin que sea imprescindible que se produzca mediante diferencia del
nivel. A tales efectos se diversificardn los materiales de
pavimentacidén de acuerdo con su diferente funcién, circulacién de
personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento
de vehiculos, calles compartidas, cruces peatonales, pasos de
carruajes, carriles de bicicletas, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacidén de los peatones y
de las plazas no presentard obstdculos a la circulacién de personas
y vehiculos de mano, se distingquirdn las zonas que ocasionalmente
pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, sin deformar su perfil
longitudinal, con acceso achaflanado del bordillo si lo hubiere.

4, Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondrdn teniendo
en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelardn con
su plano.

5. Las calzadas que se ejecuten al mismo tiempo que las
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por una sub-base y la base definitiva dom—una—capa—itrtermedia—

- En la segunda etapa se construird la capa de rodadura
definitiva, dispuesta sobre el pavimento de la etapa primera, siempre
que no se aprecien deterioros de importancia que obliguen a su
reconstruccién. Su espesor no serd inferior a 5 centimetros.

Articulo 84. Condiciones de aparcamiento al aire libre.

1. Cuando se sitiden anejos a la vias publicas no interferirdn al
trdnsito de estas, cumpliendo las condiciones dimensionales minimas,
en lo que anchura se refiere, que se sefialan a continuacidn:

- Aparcamientos en linea, dos con veinte metros (2,20 m.).

- Aparcamientos en bateria, cuatro con cincuenta metros (4,50
m.).

- Aparcamientos en espina, cuatro metros (4 m.).

2. Cuando se disponga separados de la red viaria, los accesos
deberdn organizarse de manera que no afecten negativamente a puntos
de especial concentracidén de peatones, tales como cruce de calzadas,
paradas de transporte publico, etc., con una interferencia reducida
en el trdfico viario.

3. Los aparcamientos en superficie se acondicionardn con
vegetacién, de manera que se reduzca el impacto de la visidn de
vehiculos y se integre lo mejor posible en el ambiente en que se
encuentre.
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Articulo 85. Sistemas de comunicaciones.

1. Se incluyen en este sistema los viales bdsicos de la
estructura de comunicaciones del término municipal, definidos en los
cuatro fragmentos del plano 5 Ordenacidn Territorial, Clasificacidn
del Suelo y, en los incluidos en los nuicleos, en los planos 6 y
siguientes, Ordenacidén de los Nucleos, Calificacidn Pormenorizada, y
la vias férreas, con sus edificios y espacios complementarios

2. En los planos anteriores se indican las dreas de proteccidn
de las autovias y carreteras nacionales. Gran parte de estas franjas
se corresponden con Areas de Especial Proteccién de Suelo No
Urbanizable.

3. Las vias gque tienen consideracidén de carreteras se regulan por
la Ley de Carreteras y su Reglamento.

4. No se autorizan otras construcciones que las estrictamente
necesarias para el funcionamiento de la red.

5. Las Normas de Proteccidén se especifican en los articulos 200
y 201 de estas Normas.

Articulo 86. Sistemas de espacios libres.

1. Se incluyen los espacios 1libres destinados a parques,
jardines, dreas de Jjuego, la costa, las playas y los cauces de los
rios definidos en 1los cuatro fragmentos del plano 5 Ordenacidén
Territorial, Clasificacidén del Suelo y, en los incluidos en los
nicleos, en los planos 6 y siguientes, Ordenacidén de los Nicleos,
calificacién Pormenorizada.

2. La costa y los cauces de los rios estdn incluidos en Areas de
Especial Proteccién de Suelo No Urbanizable, siendo aplicable la
normativa correspondiente.
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1. Se incluyen los terrenos y edificios que las Normas destina
a usos publicos institucionales, docentes, religiosos,
socioculturales, asistencial-sanitarios, deportivos vy cementerios
grafiados en los planos correspondientes.

2. Las Ordenanzas pormenorizadas correspondientes regulan las
condiciones de la edificacidén para los diversos equipamientos.

Articulo 88. Sistema de infraestructuras.

1. Se incluyen las redes de instalaciones de los servicios de
abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro de energia
eléctrica, telefonia, gas y otros posibles servicios de cardcter afin.

2. No se autorizan otras construcciones que las estrictamente
necesarias para el funcionamiento de las diversas infraestructuras.

3. El1 Ayuntamiento podrd imponer condiciones estéticas de
composicién y uso de materiales que garanticen la minimizacidn de los
impactos de estas instalaciones. i

4. Las Normas de Proteccidn se especifican en los articulos 204
y 205 de estas Normas.

5.2. SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 89. Condiciones de uso.

1. Son usos caracteristicos de los Suelos No Urbanizables los
siguientes: agricolas, ganaderos, forestales, la piscicultura y la
defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies.

2. Son usos compatibles en el Suelo No Urbanizable, sin perjuicio
de las limitaciones que se deriven de la inclusidén en Areas de
Especial Proteccidén por su valor especifico, los siguientes: el uso
comercial en categoria I y II, como bares y restaurantes, el
hospedaje, la acampada en instalaciones adecuadas a tales fines, las
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actividades socio-culturales y deportlvgg?mfg””&%3§PWEﬁ§ﬁE§§g§ al
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y los usos que fueran declarados de utlllﬁqﬁrpubllq?h int socifal.
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3. Excepcionalmente podrédn permitirse nuevas actividades
extractivas o la ampliacidén de las existente, con carédcter temporal,
situadas a una distancia mayor de mil metros (1.000 m.) del Suelo
Urbano ? con las autorizaciones y concesiones administrativas
pertinentes. El proyecto técnico de la implantacidén definird las
caracteristicas de la instalacidén, estudiard el impacto ambiental y
presentard un proyecto de restitucién para el término de la
explotaciéon. Las actividades existentes deberan adaptarse a esta
normativa, cuando su distancia al Suelo Urbano sea inferior a mil
metros (1.000 m.) velardn especialmente por minimizar las molestias

4. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacion de usos
ligados a 1la produccién industrial, cuando las circunstancias
desaconsejen localizarlas en dreas del territorio expresamente
calificadas para acoger usos industriales.

Articulo 90. Edificaciones permitidas.

1. En los Suelos No Urbanizables, sin perjuicio de las
limitaciones que se deriven de la inclusién en Areas de Especial
Proteccién por su valor especifico, solamente se permiten
edificaciones destinadas a las explotaciones agropecuarias y de la
piscicultura, a la conservacién del medio natural, a las explotaciones
extractivas y a la ejecucién y el mantenimiento de los servicios
puiblicos o infraestructuras.

2. Previa justificacién de la necesidad de ser realizada en Suelo
No Urbanizable, e igualmente sin perjuicio de las limitaciones que se
deriven de la inclusidén en Areas de Especial Proteccidn por su valor
especifico, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 44.2.
del Reglamento de Gestidn, podrdn edificarse instalaciones comerciales
en categorfa I y II como bares y restaurantes, hospedajes,
edificaciones al servicio de la acampada, edificios destinados a usos
socio-culturales y deportivos, al mantenimiento de los servicios
puiblicos e infraestructuras, las instalaciones al servicio de las
carreteras como gasolineras y talleres, edificaciones para la
produccién industrial, cuando las circunstancias desaconsejen
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localizarlas en dreas del territorio expresamente calificadas para
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instalaciones a que se refiere el presente articulo, deberédn
vincularse a parcelas independientes gque reudnan las condiciones
fijadas en estas Normas Urbanisticas.

4, En las edificaciones existentes, salvo que estén expresamente
declaradas fuera de ordenacidn, aun cuando estén localizadas en Areas
de Especial Proteccidn, se admite la rehabilitacidén para destinarlas
a las explotaciones agropecuarias y de 1la piscicultura, a 1la
conservacién del medio natural, a los usos comerciales en categoria
I y IT, a los hospedajes, a la vivienda familiar y a otros usos de
utilidad publica y social, debiendo adaptarse a las condiciones
exigidas para los diversos usos.

Articulo 91. Concepto de nicleo de poblacidn.

l. Se entenderd por nicleo de poblacidn dentro del Suelo No
Urbanizable +todo asentamiento humano que genere objetivamente
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red de
suministro de agua, red de alcantarillado, red de suministro de
energia eléctrica, alumbrado ptblico, sistema de accesos viarios,
etc., que son caracteristicos de las &4reas urbanas.

2. Se consideran como condiciones objetivas que hacen posible la
formacién de un nicleo de poblacidén, la concurrencia en este tipo de
suelo de mds de tres viviendas en un circulo de cien metros (100 m.)
de radio, trazado desde el emplazamiento propuesto para la nueva
vivienda solicitada.

Articulo 92. Condiciones para la edificacién vinculada a la
produccidén agropecuaria.

Podrdn instalarse en una parcela con independencia de su tamafio
siempre gque cumplan las siguientes condiciones, en funcidn del tipo
de edificaciédn:
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3. En todo caso, cualesquiera' deé " Igs—Tounstrucciomes e
instalaciones a gue se refiere el presente articulo, deberan
vincularse a parcelas independientes gque reutnan las condiciones
fijadas en estas Normas Urbanisticas.

4. En las edificaciones existentes, salvo que estén expresamente
declaradas fuera de ordenacién, aun cuando estén localizadas en Areas
de Especial Proteccidén, se admite la rehabilitacidén para destinarlas
a las explotaciones agropecuarias y de la piscicultura, a la
conservaciodn del medio natural, a los usos comerciales en categoria
I y II, a los hospedajes, a la vivienda familiar y a otros usos de
utilidad publica y social, debiendo adaptarse a las condiciones
exigidas para los diversos usos.

Articulo 91. Concepto de nucleo de poblacidn.

1. Se entenderd por nicleo de poblacidén dentro del Suelo No
Urbanizable todo asentamiento humano que genere objetivamente
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red de
suministro de agua, red de alcantarillado, red de suministro de
energia eléctrica, alumbrado piblico, sistema de accesos viarios,
etc., que son caracteristicos de las &dreas urbanas.

2. Se consideran como condiciones objetivas gue hacen posible la
formacién de un micleo de poblacién, la concurrencia en este tipo de
suelo de mds de tres viviendas en un circulo de cien metros (100 m.)
de radio, trazado desde el emplazamiento propuesto para la nueva
vivienda solicitada.

Articulo 92. Condiciones para la edificacién vinculada a la
produccidén agropecuaria.

Podran instalarse en una parcela con independencia de su tamafio
siempre gue cumplan las siguientes condiciones, en funcidén del tipo
de edificacidn:
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2. La altura maxima serd cinco metros (5 m.). Esta altura podrad
ser superada cuando resulte imprescindibles para su funcionamiento,
debiendo justificarse en el Proyectao.

3. Deberdan construirse con materiales translicidos y con
estructura fdcilmente desmontable.

4. En el caso de invernaderos comerciales resolverdan en el
interior de su parcela el aparcamiento de vehiculos, minorando su
impacto con la plantacidén de especies arbdreas.

B. Cobertizos para apeos de labranza.

1. Se separardn cinco metros (5 m.) a los linderos, pudiendo
adosarse a uno de los laterales con permiso del propietario de la
parcela colindante.

2. La altura madxima serd tres metros (3 m.). Esta altura podrd
ser superada cuando resulte imprescindibles para su funcionamiento,
debiendo justificarse en el Proyecto.

C. Silos y establos, o criaderos de animales:

1. En ningin caso ocupardn una superficie superior al veinte por
ciento (20 %) de la finca.

2. Se separardn un minimo de diez metros (10 m.) de los linderos
de la finca.

3. La distancia minima a cualquier punto del Suelo Urbano seréd
de 50 metros (50 m.).

4. La altura mdxima serd de siete metros (7 m.), excepto en los
silos que serd de nueve metros (9 m.).

Articulo 93. Condiciones de la edificacidn para usos comerciales
en categoria I y II y hospeda‘jes.
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otra edificacidén existente.

4, lLa edificabilidad mdxima sSerd cero con cero cinco metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,05 m.?/m.?). En todo
caso las construcciones tendrdn como mdximo una superficie aproximada
de quinientos metros cuadrados (500 m?).

5. La altura maxima de la edificacidn serd seis metros (6 m.) al
alero y nueve metros (9 m.) a la cumbrera y se desarrcllara con un
mdximo de dos plantas (2).

6. Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal le fuese de
aplicacién, en funcién de su uso.

7. Se dispondrda de una plaza de aparcamiento por cada veinte
metros cuadrados udtiles (20 m.?).

8. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al diez por ciento (10 %) de la parcela.

Articulo 94. Condiciones de las instalaciones y edificacién
vinculadas a la acampada.

1. No se podran realizar nuevas construcciones en parcela
inferior a veinte mil metros cuadrados (20.000 m.?).

2. El drea de concentracién de tiendas de campafia o caravanas se

separard de los linderos de la finca una distancia minima de diez
metros (10 m.).

3. La ocupacidén de la superficie de la finca por el drea de
acampada no serd superior al cincuenta por ciento (50 %) de la misma.

4, Podrian construirse edificaciones fijas para acoger 1los
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servicios comunes con una edificabilidad mdxima de cero con cero cinco
metros por cada metro cuadrado de parcela (0,05 m.?), y con una altura
mdxima de tres metros (3 m.) al alero y cuatro coma cincq metros (4,5
m.)a la cumbrera, situada al menos a! @ingm pumesmaﬁkeg(nsﬂssm;banimd& los
linderos. Se admite una vivienda destln%gmg&mgggangré?%gjqig;gsznto
de acampada.
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6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas,
asi como la parcelacidén o segregacidén de la finca.

7. Serd de aplicacidén las legislaciones correspondientes que
regulan estas actividades.

8. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada dos (2)
tiendas.

9. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al diez por ciento (10 %) de la parcela.

Articulo 95. Condiciones de la edificacidén vinculadas a la
actividades socioculturales y deportivas.

1. No se podrd implantar ninguna construccidn en parcela inferior
a cinco mil metros cuadrados (5.000 m.?).

2. Se separardn diez metros (10 m.) de los linderos de la finca.

3. No se edificard a menos de cincuenta metros (50 m.) de ninguna
otra edificacidén existente.

4, La edificabilidad mdxima serd cero con dos metros cuadrados
por cada metro cuadrado de parcela (0,2 m.?/m.?%).

5. La altura méxima de la edificacidén serd seis metros (6 m.) al
alero y nueve metros (9 m.) a la cumbrera y se desarrollard con un
mdximo de dos plantas (2).

6. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta

metros cuadrados (50 m.?) de edificacidén.
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7. Cumplirdn las condiciones generales establecidas por estas
Normas en funcidén de su actividad y las de la regulacidn sectorial
municipal y supramunicipal, en funcidén de su uso.

9. En caso de rehabilitacidn de una edificacivmextstente-re-son
APROBADD por la_Comisidn Rnr_; onai ds Urbanismo d
exigibles las condiciones impuestas en los apartados 1 M. S g v
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Articulo 96. Condiciones de la edificacidén vinculada al
mantenimiento de los servicios publicos,

infraestructuras y carreteras.

1. No se podra implantar ninguna construccidén en parcela de
dimensidén inferior a dos mil metros (2.000 m.?) cuadrados.

2. Se separardn diez metros (10 m.) de los linderos de la finca.

3. No se edificara a menos de cincuenta metros (50 m.) de ninguna
otra edificacidén existente, salvo en las instalaciones dedicadas a
produccidén, almacenamiento o expedicidén de materias peligrosas gue se
separardn doscientos cincuenta metros (250 m.).

4. Las construcciones tendrdn como mdximo una superficie
edificada de quinientos metros cuadrados (500 m.?) y en ningun caso
la ocupacidn superard el veinte por ciento (20 %) de la superficie de
la parcela.

5. La altura maxima serd seis metros (6 m.) al alero, salvo en
las gasolineras que podrd alcanzar los nueve metros (9 m.)

6. Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal le fuese de
aplicacién, en funcidén de su uso.

7. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta
metros cuadrados udtiles (50 m.?).

8. Quedan excluidas de estas condiciones las torres de alta
tensidén, los centros de transformacién, las antenas y otras
instalaciones al servicio de 1las infraestructuras de pequena
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ocupacion.

Articulo 97. Condiciones de la edificacidn vinculada a
actividades declaradas de utilidad puiblica o interés
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perimetralmente con especies autdctonas.

3. Cumplirén las condiciones generales establecidas por estas
Normas en funcidn de su actividad y las de la regqulacidn sectorial
municipal y supramunicipal, en funcién de su uso.

Articulo 98. Condiciones de la edificacidn de vivienda familiar.

1. La parcela deberd tener una superficie no inferior a cinco mil
metros cuadrados (5.000 m.?),

2. Se separardn diez metros (10 m.) de las fincas colindantes.

3. La superficie edificada de 1la vivienda no superard los
doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m.?), sin considerar la
superficie edificada que sea precisa para edificaciones directamente
ligadas al funcionamiento de explotaciones agropecuarias.

4. La altura mdxima de la edificacidén serd seis metros (6 m.) al
alero y nueve con cincuenta metros (9,50 m.) a la cumbrera y se
desarrollard en un maximo de dos (2) plantas.

5. Se permite el desarrollo de actividades artesanas en el
edificio destinado a vivienda familiar, o en un anexo a la misma,
siempre que sean compatibles con el uso residencial.

6. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al cinco por ciento (5 %) de la parcela.

7. En caso de rehabilitacién de una edificacién existente no son
exigibles las condiciones impuestas en los apartados 1, 2, 3, v 4. Si
el desarrollo de la vivienda lo exige se podrd aumentar la superficie
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1. No se podrd implantar ninguna construccidén en parcela inferior
a cinco mil metros cuadrados (5000 m.?).

2. ée separardn diez metros (10 m.) de los linderos de la finca.

3. No se edificard a menos de cincuenta metros (50 m.) de ninguna
otra edificacidn existente.

4. La edificabilidad mdxima serd cero con cero cinco metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,05 m.2/m.?).

5. La altura mdxima de la edificacidn serd de siete metros (7 m.)
y se desarrollard con un mdximo de dos (2) plantas. Esta altura podra
ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso
técnico de produccidén, debidamente justificados en el Proyecto.

6. La finca se arbolard perimetralmente con drboles autdctonos.

7. Se dispondrad de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados utiles (100 m.?).

8. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al diez por ciento (10 %) de la parcela.

9. Se cumplirdn las condiciones generales especificadas en estas
Normas para el uso industrial y cuantas disposiciones regulen los usos
especificos de las mismas, especialmente las distancias a nicleos en
el caso de actividades peligrosas.

Articulo 100. Condiciones estéticas.
MEIEIND . Al@‘nm\o 100 ¥ic. Suelo prdumo o nolaor el sﬁ:m‘*
1. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edlflca010nes
deberdn responder a su cardcter aislado y a su emplazamiento en el
medio rural, en la medida de lo posible utilizardn las tipologia
habituales en el entorno en que se ubican, aplicdndose el articulo 98
del Reglamento de Planeamiento.
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3. Las fachadas deberdn quedar completamente acabadas, y en las
edificaciones con uso predominantemente residencial, las mismas se
terminaradn preferentemente mediante revoco o enfoscado y pintura de
tonos claros o mediante fdbricas de canteria.

4. En las cubiertas de las edificaciones, de uso
predominantemente residencial, se usard preferentemente el tejado
inclinado con pendiente no superior al cincuenta por ciento (50 %) y
terminacién mediante materiales en tonos rojos o tierras,
preferentemente teja. Por encima del plano de cubierta podrédn aparecer
exclusivamente elementos necesarios para la ejecucién de las
instalaciones de la vivienda.

5. Tanto en fachada como en cubierta se evitard la utilizacidn
de materiales brillantes.

6. Previo informe técnico razonado en este sentido, 1la
inadecuacidén estética de una edificacién o instalacién u obra de
urbanizacidén al entorno rural podrd ser motivo de denegacidén de 1la

licencia.
ROC n*96
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5.3. AREAS DE ESPECITAL PROTECCION EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 101. Areas de Especial Proteccién por su valor
Ecoldgico-Paisajistico, La Costa. AEP.1

1. En las diversas zonas de dichas dreas, en funcidén de la
distancia al 1limite interior de la ribera del mar, los usos se
ajustardn a lo dispuesto en los artfculos 24, 25, 27 y 28 de la Ley
de Costas.

2. Los usos permitidos en la zona afectada por la servidumbre de
proteccion, deberdn contar con la autorizacidn del Srgano competente
de la Comunidad Auténoma, segin lo dispuesto en los articulos 48.1 y
49 del R.D. 1112/92, por el que se modifica parcialmente el Reglamento
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CANTABRIA

MODIFICACION 3

Se incorpora un nuevo articulo al apartado 5.2: “Suelo no urbanizable” de las Normas
cuya redaccidn sera:

BOC n° 96
[Articulo 100 bis. Suelo proximio a ntcleos del-Plan de Proféccion de Oyambre? 2| Mayo 120

1. En las parcelas colindantes con el suelo urbano que se encuentren afectadas por
el Plan Especial de Proteccién de la Zona Periférica de Proteccién Agricola-
ganadera del Parque Natural de Oyambre, se define una franja de cincuenta
meiros de ancho que se refleja en los planos 3 y 4 del anexo al presente
MODIFICADO 1, y que en adelante denominaremos Corolas.

2. En estas parcelas y siempre que la edificacién se encuentre dentro de los limites
de la Corola, podrin autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en la
Legislacién del Suelo y en el articulo 90 de las presentes Normas, proyectos de
viviendas unifamiliares y establecimientos hoteleros que cumplan las siguientes

condiciones
Parcela minima 1000 m2
Edificabilidad uso vivienda 0,2 m2/m2
Edificabilidad uso hotelero 0,25 m2/m2
Techo edificable uso vivienda 250 m2
Techo edificable uso hotelero 750 m2
Distancia a linderos 8 m.
Superficie mdxima impermeabilizada 20 %

3. Para todos los demis parimetros urbanisticos serin de aplicacién las
determinaciones que marquen las presentes Normas para el Suelo No Urbanizable
y sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la inclusién en Arveas de
Especial Proteccién por su valor especifico.

4. Los proyectos cumplirin cuantas disposiciones de estas Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal le fuesen de aplicacién en funcién
de su uso.

5. Los proyectos deberin someterse al procedimiento de Informe de Impacto
Ambiental previsto en el Decreto 50/91.
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La presente modificacion afecta a tres ambitos, cuales
son:

1) Mojadia-Quinta, este dividido en dos Sectores, a)
PAU 1, La Quinta, b) suelo urbanizable no programado,
PP-4, La Mojadia, suelo urbanizable programado.
Categoria periurbana. La modificacién consiste en crear
un Unico Sector, sin alterar |la delimitacion de ninguno de
ellos, creando un Unico ambito de suelo urbanizable, con
un uso caracteristico residencial en el que se impone la
reserva del 30 por ciento de la superficie construida desti-
nada a uso residencial a la construccion de viviendas
sujetas al regimen de proteccion publica.

Il) La Barcena, PP 1- Béarcena, suelo urbanizable pro-
gramado, uso caracteristico residencial, y parte del PP-1,
el Palacio del Amo, sistema general adscrito. Categoria
Periurbana, existe en parte un area de ordenacion ecold-
gica, que en la actualidad es improductiva y no existe
como tal. La modificacion consiste en crear un Sector de
suelo urbanizable, con un uso caracteristico residencial
en el que se impone la reserva del 30 por ciento de la
superficie construida destinada a uso residencial a la
construccion de viviendas sujetas al régimen de protec-
cién publica.

|1} La Rasa, suelo no urbanizable, si bien se localiza en
colindancia con el suglo urbano clasificado. La modifica-
cion consiste en crear un Sector de suelo urbanizable, con
un uso caracteristico residencial en el que se impone la
reserva del 30 por ciento de la superficie construida desti-
nada a uso residencial a la construccion de viviendas
sujetas al régimen de proteccion publica.

Lo que se somete a informacién publica por plazo de un
mes de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 81.2°, 83
y concordantes de la LOTRUSC que sea de aplicacién asi
como lo dispuesto en el articulo 261.3° del mismo texto
legal para que cualquier persona fisica o juridica pueda
efectuar las alegaciones o sugerencias que estime opor-
tunas.

Suances, 3 de marzo de 2005.—El alcalde, Francisco

Javier Gémez Blanco.
05/3163

AYUNTAMIENTO DE SUANCES

Informacion publica de la aprobacion inicial de la
Medificacion Puntual nimero 16 del Plan General de
Ordenacion Urbana.

El Pleno de la Corporacion municipal, en sesién plena-
ria ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de 2005, ha
aprcbado inicialmente la modificacion puntual nimero 16
del PGOU redactada por los Servicios Teécnicos
Municipales.

La modificacién aprobada consiste en la obtencion de
espacio para viario a fin de mejorar el cruce en la inter-
seccion de las calles Quintana y Ceballos, parcela catas-
tral 57897-05, mediante el retranqueo y definicion de
nueva alineacidén a la Calle Ceballos, con la consiguiente
definicion de un nuevo edificio a implantar en la parcela de
cuatro plantas (baja+3), que es la altura de las nuevas
implantaciones residenciales del entorno.

Por ofra parte, la modificacién aprobada presupone
también, la reordenacion de un drea de espacios libres y
dotaciones con la que se consigue un aprovechamiento
mas racional de la misma y se logra un mayor espacio
libre en frente de la Calle Quintana, desapareciendo la
edificacion residencial que el Plan General permitia en la
parcela eclesidstica y llevando el edificio del futuro tanato-
rio & una zona mas resguardada y proxima a la Iglesia,
entre las parcelas catastrales 57897-05 y 06.

Lo gue se somete a informacion publica por plazo de un
mes de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 81.2°, 83
y concordantes de la LOTRUSC que sea de aplicacion asi

como lo dispuesto en el articulo 261.3° del mismo texto
legal para que cualquier persona fisica o juridica pueda
efectuar las alegaciones o sugerencias que estime opot-
tunas.

Suances, 8 de marzo de 2005.—El alcalde, Francisco

Javier Gomez Blanco.
05/3307

AYUNTAMIENTO DE SUANCES

Informacion publica de la aprobacion inicial de la
Modificacion Puntual nimero 17 del Plan General de
Ordenacidn Urbana.

El Pleno de la Corporacion municipal, en sesion plenaria
ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de 2005, ha apro-
bado inicialmente la modificacion puntual nimero 17 del
PGOU redactada por los Servicios Técnicos Municipales.

El objeto de esta medificacion es introducir en el plane-
amiento general las determinaciones del denominada
«Proyecto de urbanizacion de calles en la Zona de la
Concha» niicleo de Suances, contratado por el Gobierno
de Cantabria a la empresa consultora «Ac Proyectos
S.L». En concreto volcar en el PGOU las nuevas alinea-
ciones resultantes de este Proyecto en las calles, Paseo
de la Marina Espafola, Valladolid, Burgos, Cevallos, Isaac
Peral y Enrique Oti, evitando de esta forma situaciones de
inseguridad juridica.

Por otra parte, el mencionado Proyecto afecta a un
espacio libre en la prolongacion del Paseo de la Marina
Espafiola, con una superficie de 801 metros cuadrados,
que con el proyecto pasa a estar ocupado por el trazado
de un vial del sistema local. Con lo que se propone en
compensacion la creacion de dos espacios libres disconti-
nuos en el entorno del Paseo de la Marina Espanola y la
calle Valladaolid, con una superficie de 712 metros cua-
drados, y junto al Paseo de la Marina Espafola, otro con
una superficie de 350 metros cuadrados, que suman un
total de 1.062 metros cuadrados.

Lo que se somete a informacion publica por plazo de un
mes de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 81.2° 83 y
concordantes de la LOTRUSC que sea de aplicacion asi
como lo dispuesto en el articulo 261.3° del mismo texto legal
para gue cualgquier persona fisica o juridica pueda efectuar
las alegaciones o sugerencias que estime oportunas.

Suances, 8 de marzo de 2005.—El alcalde, Francisco

Javier Gémez Blanco.
05/3308

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Resolucion aprobando la Modificacion Puntual, de las
Normas Subsidiarias del Planeamiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 en
relacién con el 83, ambos de la Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace publico que
en la sesion ordinaria celebrada por el Pleno del
Ayuntamiento de Val de San Vicente en fecha 3 de febrero
de 2005, entre otros extremos se ha acordado:

Primero: Aprobar definitivamente la modificacion pun-
tual de las normas subsidiarias del planeamiento de Val
de San Vicente denominada Modificado V, con la preci-
sion que se hace constar en el informe de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y que
supone que en los d&mbitos afectados por la proteccion del
plan de ordenacion del litoral se precisara el régimen de
usos de dicha Ley.

Segundo: Que se dé cumplimiento a los tramites que
procedan para la entrada en vigor de la citada maodifica-
cion puntual y en particular que se efectie la publicacion a
la que se refiere el articulo 84 de |la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Regimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
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El acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion
puntual pone fin a la via administrativa y frente al mismo
se podréa interponer recurso contencioso administrativo
ante la sala de dicho orden del Tribunal Superior de
Justicia de Cantabria en el plazo de dos meses contados
a partir de la publicacion de este anuncio en el Boletin
Oficial de Cantabria, sin perjuicio de la interposicion de
cualquier otro recurso que se estime procedente.

En el siguiente anexo se incluyen el indice del docu-
mento de la modificacion y el texto de la misma.

ANEXO
|-INTRODUCCION.
I1-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA ¥ OPORTUNIDAD DEL
MODIFICADO V. |
11I-MODIFICACION.

IV-TEXTO DEL ARTICULO 104 ANTES DE LA MODIFICACION,
V-TEXTO DEL ARTICULO 104 DESPUES DE LA MODIFICACION.

I- INTRODUCCION.

Desde que ha sido aprobada y ha entrado en vigor la
Revision General de las Normas Subsidiarias de Val de
San Vicente se han puesto de manifiesto determinados
aspectos que deben ser corregidos. Algunos de ellos ya
han sido tratados anteriormente y, en el caso que nos
ocupa, se trata de introducir una modificacion puntual que
permita la construccion de determinadas instalaciones
agropecuarias y de las viviendas familiares vinculadas a
explotaciones de esta naturaleza en suelos rusticos de
especial proteccion por su valor agricola intensivo AEP. 4.

El presente documento se redacta de oficio por el
Ayuntamiento de Val de San Vicente a traves de sus pro-
pios servicios y se denomina MODIFICADO V.

Il- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL
MODIFICADO V.

Basicamente se trata de gque en el suelo rustico califi-
cado como «&reas de especial proteccion por su valor
agricola intensivo» se puedan desarrollar determinadas
actividades agropecuarias y de que en ese mismo Suelo
se puedan construir viviendas familiares vinculadas a las
explotaciones de esa naturaleza.

Se pretende que, manteniendo un adecuado nivel de
proteccion, se puedan permitir usos acordes con el des-
tino de los suelos asi clasificados y calificados y con la
realidad social de un municipio rural como es el de Val de
San Vicente.

En definitiva, la necesidad de acometer la modificacion
puntual de las normas subsidiarias a la que se refiere el
presente documento se considera plenamente justificada.

[Il- MODIFICACION.

Se pretende que en el suelo rustico calificado como
"areas de especial proteccidn por su valor agricola inten-
sivo" se establezcan expresamente como usos compati-
bles, ademés de los ya previstos, los siguientes: la
vivienda familiar vinculada a la actividad agropecuaria y la
avicultura.

Iv- TEXTO DEL ARTICULO 104 ANTES DE LA MODIFICAGION.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccion por su Valor
Agricola-Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a 1a intemperie
y la agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la ganaderia extensiva, la
estabulacion ganadera, la piscicultura, la caza, la pesca, y
la defensa y mantenimiento del medio natural.

V- TEXTO DEL ARTICULO 104 DESPUES DE LA MODIFICACION.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccion por su Valor
Agricola-Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie
y la agricultura de invernadera.

2. Son usos compatibles |a vivienda familiar vinculada a
la actividad agropecuaria, la ganaderia extensiva, Ia esta-
bulacién ganadera, la piscicultura, la avicultura, la caza, la
pesca, y la defensa y mantenimiento del medio natural.

Pesues, Val de San Vicente, 4 de marzo de 2005.

El alcalde-presidente, Miguel Angel Gonzalez Vega.
05/3308

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Informacidn publica de la aprobacion inicial del Proyecto
de Compensacion de la Unidad de Ejecucion U.E.10 de
Unquera.

En la sesidn ordinaria celebrada en fecha 3 de febrero
de 2005 por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Val de San Vicente se ha acordado aprobar inicial-
mente el Proyecto de Compensacién de la Unidad de
Ejecucion U.E.10 de Unguera, que ha sido redactado por
el arquitecto don Antonio Salvador Saiz y por el abogado y
técnico urbanistico don Arturo Fernandez-Vigil.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 153 y
152 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Regimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
el proyecto se somete a informacién publica en Ia
Secretarfa del Ayuntamiento de Val de San Vicente
durante un plazo de veinte dias habiles contados a partir
de la publicacion del presente anuncio en el BOC,
pudiendo formularse frente al mismo las alegaciones que
eslimen oportunas, que se presentardn en el Registro
General del Ayuntamiento de Val de San Vicente o por
cualquiera de los medios admitidos en la Ley de Bégimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Pesués, Val de San Vicente, 14 de marzo de 2005.~El

alcalde presidente, Miguel Angel Gonzélez Vega.
05/3565

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Informacidn publica expediente para reforma, mejora y
ampliacidn de un blogque sanitario de un camping, en
Pechdn.

Por «Hermanos Diaz Ibafnez Balbin, S. L.» se solicita
autorizacion para la reforma, mejora y ampliacién de un
blogue sanitario de un camping sito en la localidad de
Pechon, del término municipal de Val de San Vicente.
Dicha edificacidn se ubica en suelo incluido en el area de
proteccidn, categoria de proteccion litoral, de las del Plan
de Ordenacion del Litoral y en suelo no urbanizable segin
las narmas subsidiarias del planeamiento de Val de San
Vicente.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 y
27 de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacion del Litoral, en relacion con el
articulo 116 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Caniabria, el expediente se somete a informacién
publica durante el lazo de un mes para que pueda ser
exsaminado y para que, en su caso, se formulen frente al
mismo las alegaciones que se estimen oportunas.

El expediente podra ser examinado en la Secretaria del
Ayuntamiento de Val de San Vicente, de lunes a viernes y
en horario de B.30 a 15 horas, y las alegaciones se dirigi-
réan al propio Ayuntamiento, presentandose en su Registro
General o por cualquiera de los medios previstas en la
Ley de Regimen Jurfdico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun,

Pesués, Val de San Vicente, 11 de marzo de 2005.—El

alcalde presidente, Miguel Angel Gonzalez Vega.
05/3613

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Informacion publica expediente para reforma integral de
dos blogues sanitarios de aseos de un camping, en
Pechon.

Por don Francisco Javier Diaz |bafez, actuando en
representacién de «Hermanos Diaz Ibafez Balbin, S. L.»,
se solicita autorizacion para la reforma integral de dos blo-
gues sanitarios de aseos de un camping sito en la locali-

ad de Pechon, del término municipal de Val de San
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IV- TEXTO DEL ARTICULO 104 ANTES DE LA MODIFICACION.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccidn por su Valor Agricola-
Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie y la
agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la ganaderia extensiva, la estabulacién
ganadera, la piscicultura, la caza, la pesca, y la defensa y
mantenimiento del medio natural.

Boc a°She
V- TEXTO DEL ARTICULO 104 DESPUES DE LA MODIFICACION. * - uagao 2805

Articulo 104. Areas de Especial Proteccién por su Valor Agricola-
Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie y la
agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la wvivienda familiar wvinculada a la
actividad agropecuaria, la ganaderia extensiva, la estabulacién
ganadera, la piscicultura, la avicultura, la caza, la pesca, Yy
la defensa y mantenimiento del medio natural.
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1. Son usos caracteristicos la [defensa-y manteniniento d€l medio

natural.

2. Son usos compatibles la agricultura a la intemperie, la
ganaderia extensiva, la piscicultura, la caza y la pesca.

Articulo 103. Areas de Especial Proteccidén por su Valor
Agropecuario. AEP.3.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie, la
agricultura de invernadero, la ganaderia extensiva, la estabulaciédn
ganadera y la piscicultura.

2. Son usos compatibles la caza, la pesca, la defensa y
mantenimiento del medio natural, el comercial en la categoria I y II,
con bares y restaurantes, el hospedaje, el mantenimiento de servicios
piblicos e infraestructuras, las instalaciones al servicio de las
carreteras, la vivienda familiar wvinculada a 1la actividad
agropecuaria, los usos de utilidad publica e interés social y la
produccién industrial en los casos considerados en el articulo 90.4
en la Categoria I en las situaciones A y B.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccidén por su Valor Agricola-

Intensivo. AEP.4. U\.LQQ[F‘[U’:M} —é@;';;,iﬁ X<

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie y la
agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la ganaderia extensiva, la estabulacidn
ganadera, 1la piscicultura, la caza, la pesca y la defensa vy
mantenimiento del medioc natural.

Articulo 105. Areas Espec. Protec. por su Valor Forestal. AEP.5.

1. Son usos caracteristicos la explotacidén maderera y la defensa
Yy mantenimiento del medio natural.

2. Son usos compatibles la agricultura a la intemperie, la
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agricultura de invernadero, la estabulacidn ganadera, la ganaderia
extensiva, la piscicultura, la caza y pesca,—el_mantenimiento de
servicios puiblicos e infraestructuras, las é’&”%%cf&&é@@&%ﬁ@é&ﬂ@mi&s
y deportivas, los usos de utilidad pﬁbli%ammmmnﬂamﬂaéjaaigiﬁigféyﬁ =
y cuando su instalacidén no implique la |galands 485 .
autdctonas. EMmmeMMMaanm

ST 3| “811“\
Articulo 106. Areas de Especial Pro@ésc&nilﬁg_H__

Infraestructuras. AEP.6.

El Secretario,

1. Son usos caracteristicos el mantenimiento de servicios
ptiblicos e infraestructuras y las instalaciones de servicio de las
carreteras.

2. Son usos compatibles la agricultura a la intemperie, la
ganaderia extensiva, la caza y la pesca, la defensa y mantenimiento
del medio natural, el comercial en las categorias I y II como bares
y restaurantes, el hospedaje, las actividades socio-culturales vy
deportivas y los usos de utilidad piblica o interés social.

5.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DEL SUELO URBANO.

5.4.1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 107. Clases de dreas.

1. A los efectos de la aplicacién diferencial de las condiciones
que establecen las Normas Subsidiarias se distinguen en Suelo Urbano
tres clases de dreas:

a) Areas de Ordenacidén Directa, en las que el contenido de las
Normas definen suficientemente la ordenacién de el proceso
urbanisticao.

b) Areas que necesitan completar su desarrollo mediante figuras
de planeamiento, Plan Especial de Reforma Interior o Estudios de

Detalle.

c) Unidades de ejecucidn, que necesitan completar su desarrollo
con figuras de planeamiento y/o instrumentos de gestidn.

Artfculo 108. Alineaciones y rasantes.
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APROBADQ por la Comisin Regiana! da Urbenismo de
1: En los casos en que no resulte%c“ﬁyuwﬁﬁgﬁﬁle qu%fﬁc%@a por
la serie de planos de Ordenacidén de 1 nicleos D se
|_1[; D0 en gl Inﬂn El Secratario,
varien o precisen a través de Planes Es ﬁ? ?ﬁﬁ? ios _de Detalle,
‘5 Oilcmi unlnhnn
continuardn vigentes las alineaciones aftb

ist S .

2. En los casos en que no resulten—expresammﬂﬂ:?ﬂmmtrﬁrca&ag por
los servicios técnicos municipales y, entretanto no se varien o
precisen a través de Planes Especiales o Estudios de Detalle,
continuardn vigentes las rasantes actualmente existentes. A tal
efecto, se deberd solicitar expresamente con anterioridad a 1la
presentacién del Proyecto, la rasante del vial en el frente de la
parcela, donde se pretende localizar la nueva edificaciodn.

3. En las Unidades de Ejecucién, la definicidén, modificacidn o
adaptacién de las alineaciones y rasantes incluidas en su perimetro
se realizard mediante la redaccién de Estudios de Detalle, segun las
condiciones de Ordenacidén que se establezcan para cada Unidad.

Articulo 109. Divisidn de la Areas Homogéneas.

1. En funcién de los diferentes criterios y objetivos de
ordenacién las Normas dividen el Suelo Urbano en zonas homogéneas en
las que son aplicables las ordenanzas pormenorizadas definidas.

2. Las Normas diferencian las sigquientes dreas homogéneas:

- Suelo Urbano en Nicleo Tradicional de Cardcter Rural.
Ordenanza 1. SUR.

~ Suelo Urbano en Areas de Crecimiento.
Ordenanza 2. SUC.

- Suelo Urbano Industrial en Areas de Crecimiento.
Ordenanza 3/F. SUIC.

- Suelo Urbano en el Nicleo de Unquera.
Ordenanza A. SUNA.

- Suelo Urbano en el Nicleo de Unquera.
Ordenanza B. SUNB.

- Suelo Urbano en el Nicleo de Unquera.
Ordenanza C. SUNC.

- Suelo Urbano en Areas de Crecimiento en Unguera.
Ordenanza D. SUCD.

- Suelo Urbano en Areas de Crecimiento en Unguera.
Ordenanza E. SUCE.
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- Suelo Urbano en Areas con Estﬁd@am&ewDeﬁﬁﬁlEm@@ﬁ@mﬁﬁﬁé:
Ordenanza G. SUD. “
- Equipamientos. PUBLICADD e s Bol
en el Boletn El Secrataris,
Orden?nza H Oficiol de Contabrin de fechn
- Espacios libres. ]

Ordenanza I. 1 30-EBE -0 ’ dﬂ\

Cuntabria, en Sesién fachn ( '; fz'- J ] L‘.,g‘/‘

t

3. En los planos 6 y sigquientes Ordenacién de los Nicleos,
Calificacién Pormenorizada se delimitan las diversa &reas.

G

4. En aguellas zonas de Suelo Urbano, en las que al margen de su
calificacién pormenorizada en una de las d&dreas homogéneas, estan
incluidas en el &mbito de,"n Plan Especial de Reforma Interior o una
Unidad de Ejecucién, las figuras de planeamiento correspondiente y los
instrumentos de gestidén deberan contemplar las determinaciones de las
ordenanzas de las diversas areas homogéneas, tal como queda recogido
en las fichas correspondientes.

5.4.2. SUELO URBANO EN NUCLEO TRADICIQONAL DE CARACTER RURAL.
oRDENANZA 1. SUR. (MODIFICADO)

Articulo 110. Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacidn son las zonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes, Ordenacién de los Nacleos, Calificacidn
Pormenorizada.

2. Estd constituido por los nicleos consolidados de cardcter
urbano/rural con las morfologias y tipologias tradicionales.

. . . ( . .\ ®Ca® €6
Articulo 111. Condiciones de tipologia. HOB&WQABO) I maus 285t

Las nuevas edificaciones residenciales se construirdn con
tipologias de viviendas aisladas, pareadas, adosadas formando hileras
y colectivas, preferentemente con acceso para un mdximo de dos
viviendas.

)

Articulo 112. Condiciones de uso.

1. E1l uso caracteristico es el Residencial, vivienda familiar y
colectiva.

NORMAS URBANISTICAS
77



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en
categoria I y en situacidén A, Comercial en categoria I, II vy III en
"situacidn de planta baja, semisdtano y ps&mem&T—@£&3Tna5vmﬁesp je,

i ADD por la Comisisn Regicpat de Urbenismo de
los Equipamientos Educativo, Soc1o—culﬁ g?i danita tlQ_aSLStEHCJ 4 5
Piblico~-administrativo. Cantabria, en Sesidn facha 3= 1= ]

PUBLICADD en al Boletin El Secretario,
3. No se permiten nuevas estabulacimnescdeiganado. 4}ﬂw\

|1 - LRL gﬂ
- a ' i ' J L] ﬁi
Articulo 113. Condiciones de la pqrcel

f ROCA* 86
3 mAde 200
1. A efectos de segregacién o reparcelacidén las parcelas

resultantes deberan tener un frente a via publica superior a cinco
metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacidn o reparcelacidén
serd quinientos metros cuadrados (500 m.2?), salvo gque la parcela
matriz este morfoldgicamente diferenciada en dos o mas partes.

Articulo 114. Posicidn de la edificacidén en la parcela.

l. La linea frontal de las nuevas edificaciones, salvo gue se
grafie expresamente la alineacidén o se refiera a carreteras nacionales
(A), regionales (B) o local nivel I (C), deberd retranquearse al menos
cuatro metros (4 m.) respecto al eje del vial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciones
serdn fijadas por el Ayuntamiento, procurando la continuidad de las
alineaciones de frente y fondo de parcelas existentes, atendiendo a
los siguientes criterios:

a) En el caso de que la parcela en que se pretende construir
linde con dos edificaciones que tengan su fachada al vial en el mismo
plano, la fachada de la nueva edificacién se situard en el mismo
prlano.

b) En el caso de que las fachadas de las edificaciones
colindantes estén en planos diferentes, con una diferencia inferior
a un metro (1 m.), la fachada de la nueva edificacidén se situard en
la linea que une los extremos de las edificaciones colindantes o en
el plano de la edificacidén mas retranqueada. Utilizdndose una u otra
solucidén en funcidén de las habituales en el entorno.

c) En el caso de que las fachadas de las edificaciones
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colindantes estén en planos diferentes, con un q%fqugeta—Sﬁpe ior a
2UBLITADD en g 1}0 oiln . ecrefario,
un metro (1 m.), la fachada de la %Hﬁﬁ%nﬁgﬁﬁﬁﬁaglén se escaﬁonaré

1

" situdndose en un plano intermedio. G = 5
JG,F{\!E..QU
J CaL

d) En el caso de parcelas SituaAEE“EHWET“éitfﬁﬁﬁmﬁé’ﬁﬁﬁ-ﬁilera,
0 en una posicidén intermedia de una agrupacidén con las parcelas
colindantes no edificadas, que lindan tunicamente con una parcela
edificada, se recurrird a soluciones de continuidad o escalonamiento
en funciép de las caracteristicas morfoldgicas del entorno.

e) Los mismos criterios son aplicables a la alineaciodn posterior.

3. La separacién de la linea de edificacidén a los linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
m.), excepto a uno de los lados en gue podrda ser de 3 metros (3 m.),
cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.

4. La edificacidn podra adosarse a uno de los linderos laterales
o testero, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario,
o en hilera.

b) Cuando la parcela estd enclavada en una estructura parcelaria
en gue una de las construcciones colindantes sea ya medianera fisica
o formal.

C) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, aun no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse la servidumbre en el Registro
de la Propiedad y dejar definida la longitud de posible adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma

parcela, medida en cualquier direccidn, no podrd ser inferior a seis
(é) metros.

6. En caso de proyectos de mas de ocho viviendas aisladas o
dieciséis con otras tipologias se deberdn definir alineaciones vy
rasantes mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 115. Coeficiente de edificabilidad.

En promociones de mds de cuatro viviendas el coeficiente de
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Ofi:ful de Contobria do fachg
oo AR ENE - 93
Articulo 116. Altura de la edlflciéighLiﬁE o l 41MH\

1. La altura mdxima de la edificacién en nimero de plantas se
establece en dos y bajocubierta (B+1+ Be), excepto en el caso de que
las dos edificaciones colindantes o la edificacidn, en el caso de que
la nueva se situase en el extremo de una agrupacién, tuvieran baja mas
dos (b+2), con o sin bajocubierta, en cuyos casos la nueva edificacidn
pudiera tener el mismo numero de plantas gue las colindantes.

2. La altura mdxima de la edificacidén al alero sera de seis
metros (6 m.), salvo en la excepcidn del apartado anterior gue serd
de nueve metros (9 m.). ¥ la altura a la cumbrera podrd tener un
mdximo de tres con cincuenta metros (3,50 m.) respecto a las
anteriores.

Articulo 117. Dimensidn mdxima de las fachadas de las

edificaciones. Boc n® &b
K}@mFuﬁhcﬁ 4 MAWD 2GS

La dimensidén mdxima de fachadas de las nuevas edificaciones
residenciales, medida en cualquier direccidén, serd de veinte metros
(20 m.) en la fachada frontal y dieciséis (16 m.) en el fondo de la
edificacidén, salvo que la continuidad de alineaciones lo requiera.

Articulo 118. Condiciones estéticas.

1. La composicién de huecos de fachada seqguird las pautas de las
edificaciones del niucleo en gue se localiza.

2. Los cuerpos volados serdn tipo baleén y balconada con un canto
mdximo de forjado de 18 cm. y barandal de carpinteria de madera o
cerrajeria, o miradores y galerias con paramentos de carpinteria de
madera y vidrio.

3. Las fachadas se terminardn con fabricas de canteria o
enfoscados pintados en tonos claros. Las carpinterias seréan
preferentemente de madera esmaltada o tratada en tonos oscuros.

4. Las cubiertas se realizardn armonizando con las tradicionales
en nicleo en el que asientan, en lo que respecta a volumen y sentido

NORMAS URBANISTICAS
80



AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

( . CANTABRIA _
REVISION DELAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

MODIFLCACIOJES

5.4.2. SUELO URBANO EN NUCLEO TRADICIONAL DE CARACTER RURAL.
ORDENANZA 1. SUR.

Articulo 110! Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacién son las zonas delimitadas en los planos 6 y siguientes, Ordenacion
de los Ncleos, Calificacion Pormenorizada.

2. Esta constituido por los nicleos consolidados de caracter urbano/rural con las morfologias y
tipologias tradicionales.

Articulo 111} Condiciones de tipologia.

Las nuevas edificaciones residenciales se construiran con tipologias de viviendas aisladas, o
pareadas. En las localidades de Pechon, Prellezo, Pesués y Unquera se permitira igualmente la
tipologia de viviendas adosadas formando hileras, y colectivas, preferentemente con acceso para
un maximo de dos viviendas.

{articulo redactado conforme a la Modificacion Puntual nimero iif de las Normas Subsidiarias de las Normas de Val

de San Vicente, aprobada definitivamente por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion
ordinaria celebrada en fecha 29 de junio de 2001)

Articulo 112. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico es el Residencial, vivienda familiar y colectiva.

2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en categoria | y en situacion A,
Comercial en categoria |, Il y |ll en situacion de planta baja, semisotano y primera, Oficinas,
Hospedaje, los Equipamientos Educativo, Socio-cultural, Sanitario-asistencial y Publico-
administrativo.

3. No se permiten nuevas estabulaciones de ganado.
Articulo 113. Condiciones de |a parcela.

1. A efectos de segregacion o reparcelacion las parcelas resultantes deberén tener un frente a
via publica superior a cinco metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacion o reparcelacion sera de quinientos metros
cuadrados (500,00 m2), salvo que la parcela matriz esté morfologicamente diferenciada en
dos 0 mas partes.

En el caso de parcelas resultantes de segregaciones o parcelaciones anteriores a la
aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias y cuya superficie bruta sea inferior a
quinientos metros cuadrados (500,00 m2), se autorizara la edificacion siempre que esta
cumpla las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en las Normas en el caso de
las viviendas y obedezca a las demas determinaciones que para el uso y la ordenanza de
aplicacion fijan las mismas.

En el caso de fincas en las que existen edificaciones tradicionales adosadas y que supongan
realidades fisicas diferenciadas, como es el caso de cuadras adosadas a viviendas

Modificacién Puntual niimero IlI 1
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tradicionales, se autorizara la segregacion de aquellas segun el criterio de atribuir a cada
edificacién la porcion de terreno que resulte de dividir dicha parcela matriz mediante una
linea recta que con la direccién establecida por el divisionario tenga por origen el punto mas
extremo de la medianera y por fin el borde de la parcela en cualquiera de sus infinitos
puntos. Deberan existir dos lineas de division cuando la edificacion no se halle en el borde o
limite de la parcela, como (nico modo de poder realizar la division por ambos lados de las
edificaciones. En ningun caso las parcelas resultantes de esta segregacién podran ser
inferiores a doscientos metros cuadrados (200,00 m2).

{Apartado 2 redactado conforme a la Modificacion Puntual numero Il de las Normas Subsidiarias de fas Normas de

Val de San Vicente, aprobada definifivamente por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesién
ordinaria celebrada en fecha 29 de junio de 2007)

Articulo 114! Posician de la edificacion en la parcela.

1. Lalinea frontal de las nuevas edificaciones, salvo que se grafie expresamente la alineacion
o se refiera a carreferas nacionales (A), regionales (B) o local nivel | {C), debera
retranquearse al menos cuatro metros (4 m.) respecto al eje del vial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciones seran fijadas por el
Ayuntamiento, procurando la continuidad de las alineaciones de frente y fondo de parcelas
existentes, atendiendo a los siguientes criterios:

a) En el caso de que la parcela en que se pretende construir linde con dos edificaciones
que tengan su fachada al vial en el mismo plano, la fachada de la nueva edificacion se
situara en el mismo plano.

b) En el caso de que las fachadas de las edificaciones colindantes estén en planos
diferentes, con una diferencia inferior a un metro (1 m.), la fachada de la nueva
edificacion se situara en la linea que une los extremos de las edificaciones colindantes
o en el plano de la edificacion mas retranqueada. Utilizandose una u otra solucién en
funcion de las habituales en el entarno.

c) En el caso de que las fachadas de las edificaciones colindantes estén en planos
diferentes, con una diferencia superior a un metro (1 m.), la fachada de la nueva
edificacion se escalonara situandose en un plano intermedio.

d) En el caso de parcelas situadas en el extremo de una hilera, 0 en una posicion
intermedia de una agrupacion con las parcelas colindantes no edificadas, que lindan
Unicamente con una parcela edificada, se recurrirda a soluciones de continuidad o
escalonamiento en funcion de las caracteristicas morfoldgicas del entorno.

e) Los mismos criterios son aplicables a la alineacion posterior.

3. La separacion de la linea de edificacion a los linderos laterales y testero de la parcela sera
como minimo de cinco metros ( 5 m.), excepto a uno de los lados en que podra ser de tres
metras (3 m.), cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.

4, La edificacion podra adosarse a uno de los linderos laterales o testero, cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

-Modificacion Puntual nimero Il 2
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a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario, o en hilera.

b) Cuando la parcela estd enclavada en una estructura parcelaria en que una de las
construcciones colindantes sea ya medianera fisica o formal.

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas colindantes para adosarse
a la medianera, atin no estando edificada alguna de ellas, debiendo inscribirse la
servidumbre en el Registro de la Propiedad y dejar definida la longitud de posible
adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma parcela, medida en cualquier
direccion, no podréa ser inferior a seis metros (6 m.).

6. En caso de proyectos de mas de ocho viviendas aisladas o dieciséis con otras tipologias se
deberan definir alineaciones y rasantes mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 115. Coeficiente de edificabilidad.

En promociones de mas de cuatro viviendas el coeficiente de edificabilidad maximo sera de cero
con cuarenta y cinco metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,45 m2/m2),
incluyendo la bajocubierta.

Articulo 116. Altura de la edificacion.

1. La altura méxima de la edificacién en nimero de plantas se establece en dos y bajocubierta
(B+1+Bc), excepto en el caso de que las dos edificaciones colindantes o |a edificacion, en el
caso de que la nueva se situase en el extremo de una agrupacion, tuvieran baja mas dos
(b+2), con o sin bajocubierta, en cuyos casos la nueva edificacién pudiera tener el mismo
numero de plantas que las colindantes.

2. La altura maxima de la edificacion al alero sera de seis metros (6 m.), salvo en la excepcidn
del apartado anterior que sera de nueve metros (9 m.). Y la altura a la cumbrera podré tener
un méaximo de tres con cincuenta metros (3,50 m.) respecto a las anteriores.

Avrticulo 117.'Dimensiones minimas y maximas de las fachadas de las edificaciones.

La dimension maxima de las fachadas de las nuevas edificaciones residenciales, medida en
cualquier direccidn, sera de ventitin metros (21,00 m.) en la fachada frontal y dieciséis metros
(16,00 m.) en el fondo de la edificacion, salvo que la continuidad de alineacion lo requiera.

La dimension minima de la fachada frontal de las viviendas, medida entre ejes, no podra ser
inferior a cinco metros (5,00 m.), salvo en el caso de edificaciones entre medianeras existentes
cuya separacion no alcance los cinco metros (5 m.). En este caso se permitira la construccion de
una unica vivienda siempre que se cumpla el resto de las determinaciones de las Normas que
para su uso y ordenanza le sean de aplicacion.

(Articulo redactado conforme a la Modificacion Puntual nimero Il de las Normas Subsidiarias de las Normas de Val
de San Vicente, aprobada definitivamente por acuerdo adopfado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesidn
ordinaria celebrada en fecha 29 de junio de 2001)
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Articulo 118. Condiciones estéticas.

1. La composicidn de huecos de fachada seguira las pautas de las edificaciones del nlicleo
en que se localiza.

2. Los cuerpos volados seran tipo balcon y balconada con un canto maximo de forjado de
18 cm. y barandal de carpinteria de madera o cerrajeria, o miradores y galerias con
paramentos de carpinteria de madera y vidrio.

3. Las fachadas se terminaran con fabricas de canteria o enfoscados pintados en tonos
claros. Las carpinterias seran preferentemente de madera esmaltada o tratada en tonos
0SCUros.

4. Las cubiertas se realizaran armonizando con las tradicionales en nicleo en el que
asientan, en lo que respecta a volumen y sentido de las aguadas. Se terminaran con teja

ceramica roja.

0. lLos cierres de parcela seran vegetales, de fabrica de canteria u otras fabricas
enfoscadas y pintadas.
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5.4.3. SUELO URBANO EN AREAS DE CRECIMIENTO
ORDENANZA 2. SUC

Articulo 120. Condiciones de tipologia

Las nuevas edificaciones residenciales se construiran con tipologias de viviendas aisladas, o
pareadas. En las localidades de Pechdn, Prellezo, Pesués y Unquera se permitira igualmente |a
tipologia de viviendas adosadas formando hileras, y colectivas, preferentemente con planta baja
residencias y acceso para un maxime de dos viviendas.

(Articulo redactado segun la Modificacion Puntual nimero Il de las NN.SS. de Val de San Vicente aprobada

definitivamente por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion ordinaria celebrada en fecha 29 de
Jjunio de 2001)

Articulo 127. Dimensiones minimas y méximas de las fachadas de las edificaciones

La dimension maxima de las fachadas de las nuevas edificaciones residenciales, medida en
cualquier direccion sera de treinta y un metros (31,00 m.) en su fachada frontal en el caso de las
tipologias de viviendas adosadas y colectivas, y de ventilin metros (21,00 m.) en el caso de otras
tipologias. El fondo de |a edificacion sera en todos los casos de dieciséis metros (16,00 m.) como
maximo.

Todas las viviendas tendran un ancho minimo de cinco metros (5,00 m.) en su fachada frontal
medido a ejes de sus fachadas o medianerias.

fArticulo redactado segtin la Modificacion Puntual nimero Il de las NN.SS. de Val de San Vicente aprobada
definitivamente por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion ordinaria celebrada en fecha 29 de
jurio de 2001)
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de las aguadas. Se terminardn con teja cerdmica roja.

5. Los cierres de parcela seran vegetaleg¢wdemﬁébn¢sawdewcgﬂﬁeﬁéﬁr-
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Articulo 119. Ambito y tipologia.

1. Su dmbito de aplicacidén son las zonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes. Ordenacidn de 1los MNicleos, Calificacidn
Pormenorizada.

2. Estd constituido por las dreas contiguas al nicleo tradicional
donde coexisten las parcelas libres de edificacidén y los edificios con
las tipologias caracteristicas de edificacidén unifamiliar aislada,
pareada o en hilera.

: ) TRoc n® §&
Articulo 120. Condiciones de tipologia.(*ﬁﬁﬂTfmjﬁ)O ¥ il BOl

Las nuevas edificaciones residenciales se construirdn con
tipologias de viviendas aisladas, pareadas, adosadas formando hileras
Yy colectivas, preferentemente con planta baja residencial y acceso
para un mdximo de dos viviendas.

articulo 121. Condiciones de uso.

1. En uso caracteristico es el Residencial, vivienda familiar y
colectiva. '

2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en
categoria I o taller artesanal y situaciones A y B, Comercial en
categorias I y II y situacidn de planta baja, semisdtano y en régimen
de edificio exclusivo, Oficinas, Hospedaje y Equipamientos.

3. No se permiten nuevas estabulaciones de ganado.

Articulo 122. Condiciones de la parcela.

l. A efectos de edificacién segregacién o reparcelacidn las
parcelas resultantes deberdn tener un frente a via piblica superior

NORMAS URBANISTICAS
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a seis metros ( 6 m. ) . 7; APRCBADO porlo Comis:on Regional de Urbanismo de
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Articulo 123. Posicién de la edlfrbéciﬁh en a pgedm\a

1. La linea frontal de las nuevas edificaciones, salvo gque se
grafie o se refiera a carreteras nacionales (A), regionales (B) o
locales nivel I (C), deberd retranquearse al menos ocho metros (8 m.)
respecto al eje del vial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciones
serdn fijadas por el Ayuntamiento, procurando la continuidad de las
alineaciones existentes, tanto en el frente del vial como en el fondo
de la edificacién, siquiendo los criterios descritos en el art. 114.2.

3. La separacidén de la linea de edificacidén a los linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
m.), excepto a uno de los lados en que podrd ser de 3 metros (3 m.),
cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.

4. La edificacidén podrd adosarse a uno de los linderos laterales
o testero, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario,
0 en hilera.

b) Cuando la parcela estd enclavada en una estructura parcelaria
en que una de las construcciones colindantes sea ya medianera fisica
o formal.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, aun no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse la servidumbre en el Registro
de la Propiedad y dejar definida la longitud de adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma
parcela, medida en cualquier direccidén, no podrd ser inferior a seis
(6) metros.

6. En caso de proyectos de mas de ocho viviendas aisladas o
dieciséis con otras tipologias se deberdn definir alineaciones vy
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rasantes mediante un Estudioc de Detalle.

Articulo 124. Ocupacién de la pat/@eEhgp.prle Comsin Regic. i is Urbaaismo ds
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Articulo 125. Coeficiente de ed}

El coeficiente de edificabilidad bruta maximo sera cero con
cuarenta metro cuadrado por cada metro cuadrado (0,4 m.%?/m.2) de
parcela, incluyendo la superficie de la planta de bajocubierta.

Este coeficiente podrd aumentar a cero con cincuenta metro cuadrado
por cada metro cuadrado (0,5 m.2?/m.2?) en el caso de edificaciones
destinadas a uso de hospedaije.

Articulo 126. Altura de la edificacidn.

1. La altura mdxima de la edificacidén en nimero de plantas se
establece en dos plantas y bajo cubierta (B+1+Bc.).

2. La altura méaxima de la edificacidn al alero serd de seis
metros (6 m.).

3. La altura mdxima de la edificacidén a la linea de cumbrera serd
de nueve con cincuenta metros (9,50 m.).

Articulo 127. Dimensidn mdxima de las fachadas de las
edificaciones. |MONF(CADD) TOC &b
: 3 MAUO 2COL
La dimensidén médxima de fachadas de las nuevas edificaciones
residenciales, medida en cualquier direccidén, serd de treinta metros
(%R m.) en la fachada frontal y dieciséis (16 m.) en el fondo de la
edificacidn.

Articulo 128. Condiciones Estéticas.
1. Cuando la parcela se encuentre en zonasS colindantes con dreas

calificadas como Suelo Urbano en Niicleo Tradicional de Cardcter Rural,
serdn aplicables las condiciones estéticas del articulo 118.

2. En el resto de las situaciones seran aplicables las
condiciones estéticas del articulo 100.
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Articulo 129. Plantaciones y otras condiciones en los espacios
libres de parcela.

e

de
Ragiona! de \irhanismo
1. En todas las parcelas en quﬁaﬂm@ﬁéf%%“&m

e
gﬂ,—/ﬂg bi.:-g‘:‘s‘ aié\ nueva

planta, deberdn realizarse plantacion §‘gﬁe@§pesm porte
medio, con un minimo de una por cada c1ncuap§@iﬂ@ﬁro@seﬁﬁEQEdo“ {50

m.?) de espacio libre. Ummdawm@mﬁ°“m“ 4}&“\
il do Cotab ™ ——
: :m-%\c
2. La superficie de parcela impe mg%b Zad&f on_ los—diveErsos
pavimentos serd inferior al sesenta po 60 %) de la parcela.

5.4.4. SUELO URBANO INDUSTRIAL EN ARFAS DE CRECIMIENTO.
ORDENANZA 3/F. SUIC.

Articulo 130. Ambito y tipologia.

1. Su &mbito de aplicacién son las zonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes, Ordenacidén de los Nicleos, Calificacién
Pormenorizada.

2. Estd constituido por &areas que, por los desarrollos urbanos
de los dltimos afios o por su localizacién en relacidén a las
infraestructuras, tiene clara vocacidén de soportar usos industriales.

Articulo 131. Condiciones de tipologia.

Los edificios responderdn a la tipologia edificatoria de

edificacién aislada o adosada con proyecto unitario o Estudio de
Detalle.

Articulo 132. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico es el Industrial, categorias I, II, y
III, situaciones B y C.

‘ 2. Son usos compatibles: Residencial, familiar (una vivienda en
l cada industria, vinculada a 1la actividad industrial), Comercial,

\Oficinas, Equipamiento Educativo y Deportivo y Servicios Urbanos..

Articulo 133. Condiciones de las parcelas.
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1. No se podrdn efectuar parcelaciones o segregaciones de las que
resulten parcelas de superficie inferior a mil metros cuadrados (1.000
m.?), siempre que la finca matriz tenga una superficie igual o
inferior a cinco mil metros cuadrados.(5000.m.2). En.caso de parcelas
superiores se deberd redactar un EstifiUrefeietamtegion d Uenismo do
Contobrin, en Sestén facho ‘!' o J [lL‘ ...g 7

2. A efectos de parcelacion|  RR9FSIRTTOE sepas, —Parcelas
resultantes deberdn tener un lindero! fupRtalyRdRimo deiquince metros

S mdga %}35%1‘«;5-9{1 |

Articulo 134. Posicidén de la edificacion en la parcela.

1. La linea frontal de la nueva edificacidn, salvo que se grafie
expresamente la alineacidn o se refiera a carreteras nacionales (4),
regionales (B) o locales nivel I(cC), deberd retranquearse'un minimo
de ocho metros (8 m.) del eje del wial. '

2. Si alguna de las parcelas colindantes estd construida, la
nueva edificacién, con informe favorable de los técnicos municipales,
podrd adoptar como retranqueo el de la edificacidn existente en caso
de ser menor, a fin de ocultar medianeras o mantener la morfologia del
tejido.

3. La separacién de la linea de edificacién a los . linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
m. ).

4., La edificacidén podrd adosarse a uno de los linderos laterales
0 testero, cuando concurra alguna de las sig